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Bostadsrätter med  
eget poolside.

Alldeles just där Clemensagervägen möter Falsterbovägen, ett stenkast 
från golfbanan och korta promenadminuter till havslinjen ligger snart 
ett unikt projekt inbäddat skogens lummiga grönska. 

De fyra punkthusen flankeras av ett eget poolområde och här blir det 
svårt att inte trivas. Med fasader av ärgat trä som åldras vackert med 
åren återfinner vi hörnvåningar med uteplatser och balkonger i dubbla 
väderstreck. Vackra nordiska interiörval med hög grundstandard borgar 
för hem att trivas i. 

Välplanerade trerummare och på entréplan även generösa tvåor mot 
trädgårdens fina grönska. 

Högst upp kröns huskvartetten av kvadratsmarta takvåningar med 
privata terrasser av dignitet och storlek. Känn och upplev brisen från 
Öresunds frontlinje och man kan ana havets rand i utblicksspektrat. 

Gränserna mellan det sköna livet inne och ute suddas försiktigt ut. 
Efter golfrundan blir det kanske ett svalkande dopp i poolen och inte 
långt från Brf Öresundsbrisen ligger Falsterbos vita strandrev. Den 
vackra stadskärnan på behagligt promenadavstånd och närhet också 
till Skanörs småbåtshamn på näsets yttersta spets. Sällsynt och efterfrå-
gat på ett verkligt A-läge som riktar sig dels till åretruntboende såsom 
weekend- och semesternäste!





Omgivningen
Falsterbo har med sitt unika läge på Sveriges sydvästra hörn alltid varit en 
välmående ort. De vita stränderna och det gröna vattnet imponerar, både i 
sydost mot Östersjön och i väster mot Öresund. ”Jag bor vid ett rastställe…” 
skrev Hjalmar Gullberg om Falsterbo och tänkte säkert då på alla de 
flyttfåglar som har Falsterbo som en sista utpost innan de flyger söderut.

Idag blomstrar Falsterbo fortfarande upp på sommaren men det betyder 
numera inte att den slumrar på vintern. Här finns mångdubbelt fler 
invånare vintertid än vad orten hade för bara 50 år sedan. Det är de vackra 
omgivningarna som lockat stadsbor till Falsterbo. Utöver stränderna, som 
är bedövande vackra, har Falsterbo begåvats med en stadspark som både till 
yta och karaktär slår det mesta. Den planterades ursprungligen för att binda 
sanden och för att läa lite när det stormade men har efter några hundra år 
blivit en vacker skog med många vackra gångstigar att vandra eller cykla på.

Tack vare att Falsterbo nu har så många åretruntboende finns här förskolor 
och skolor till alla behövande. Falsterbo har också sin egen matbutik. Orten 
har numera vuxit ihop med grannorten Skanör och var gränsen egentligen går 
håller ingen så noga reda på. Falsterbo kan också skryta med två undersköna 
golfbanor i världsklass. Bussarna går i princip var tionde minut mot Malmö 
när det är som mest hektiskt. Det går också direktbussar till Hyllie för den 
som vill hamna i Köpenhamn.

Nu finns det både restauranger och affärer inom cykelavstånd för den som 
inte vill åka buss i onödan och närheten till Skanör, där det största utbudet 
finns, gör att vi egentligen inte saknar något.
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Situationsplan

Clemensagervägen BYGGLOVSHANDLING



Lyxkantade hem med eget poolside utanför fönstret.



Entré/hall 
Golv: 2-stavs ekparkett, matt. 
Sockel: Ek fanerad trä. 
Vägg: Målad vit  
Tak: Målat vitt  
Övrigt: Kapphylla. Överljus på dörrar.

Allrum/kök/vardagsrum 
Golv: 2-stavs ekparkett, matt. 
Sockel: Ek fanerad trä. 
Vägg: Målad vit. 
Tak: Målat vitt 
Köksinredning: Marbodal, Arkitekt plus kritvit. 
Bänkskiva Marbodal, Kvarts kompositskiva, Silver Grey, 
tjocklek 30mm.  
Stänkskydd: Centro Carrara, Blank. Format: 
600x300mm, stående format, rak sättning.  
Vitvaror: Siemens el. liknande. Helintegrerad 
diskmaskin i köksinredning. Inbyggd induktionshäll. 
Kyl och Frys i 3-4 rok, samt kombinerad kyl/frys i 2 
rok. Ugn och micro.  
Övrigt: Överljus på dörrar.

Sovrum 
Golv: 2-stavs ekparkett, matt. 
Sockel: Ek fanerad trä. 
Vägg: Målad vit 
Tak: Målat vitt 
Övrigt: Överljus på dörrar.

Rumsbeskrivning

Byggteknik

Uppvärmning: Gaspanna. Vattenburna radiatorer 
i plan 1 & 2. På plan 3 är det golvvärme.

Ventilation: Lägenhetsagregat med återvinning.

Stomme: Betong.

Väggar: Övriga med gips.

Fönsterbänkar: Kvarts kompositskiva, Silver Grey. Rak 
modell, placerad i nisch.

Fasad: Träfasad. 

Yttertak: Papp.

Fönster: Aluminiumbeklädda träfönster.

Balkonger: Platta av betong, trätrall. Räcke med 
klarglas/färgat glas enligt ritning.

Terraser: Platta av betong, trätrall. Räcke med klarglas 
enligt ritning.

Bad/WC/dusch/tvätt 
Golv: Centro Carrara, blank. Format: 300x600mm, 
liggande format, rak sättning, i dusch 150x150mm mot 
fall, rak sättning. 
Vägg: Centro Carrara, blank. Format: 300x600mm, 
liggande format, rak sättning. 
Tak: Målat vitt 
Övrigt: Tvättställsblandare Mora eller likvärdigt, 
Duschblandare, WC-stol, handfat med kommod. 
Spegelskåp med infälld ovanbelysning.  
Duschvägg: INR, Angel, 900mm 
Handdukskrok: INR Mark, rostfritt stål, 3st 
Toalettpappershållare: Hafa, Sapporo, krom. 
Tvättmaskin och torktumlare från Siemens. 
Övrigt: Överljus på dörrar.

Klädkammare 
Golv: Heltäckningsmatta. Bellini, Rya Silver 
Sockel: Ek fanerad trä. 
Vägg: Målad vit 
Tak: Målat vitt  
Inredning: Förberett för Elfa skena i tak. 
Övrigt: Överljus på dörrar.

Observera att vissa ändringar kan förekomma



Bänkskivan i köket är självklart av sten. Genomgående hög klass och välvalda 
materialval går som en röd tröd genom alla rum.



Översikt



Lgh A-D1001 75 kvm

Lgh A-D1002 74,4 kvmLgh A-D1003 74,4 kvm

Lgh A-D1004 62 kvm

Observera att mindre skillnader förekommer på uteplatserna beroende på vilket hus man väljer.



Lgh A-D1101 75 kvm

Lgh A-D1102 74,4 kvmLgh A-D1103 74,4 kvm

Lgh A-D1104 75 kvm



Lgh A-D1201 85,4 kvmLgh A-D1202 85,4 kvm



De uppgifter som lämnas i objektsbeskrivning, prospekt samt annat informationsmaterial är i 
huvudsak grundade på information lämnad av säljaren, samt berörd förening och dess hemsida om 
sådan finns. Dessa uppgifter kontrolleras av fastighetsmäklaren endast om omständigheterna ger 
anledning till det. 
          
Köpare/spekulanter uppmanas att kontrollera den ekonomiska planen samt stadgar för föreningen. 
Köpare/spekulanter är informerade om sin undersökningsplikt enligt paragraf 20 i Köplagen samt 
vad det innebär.          

Om du önskar få en skriftlig beräkning av boendekostnadskalkyl – ta kontakt med ansvarig mäklare. 

När du varit på visning godkänner du att Våningen & Villan eller tredje part kontaktar dig i 
form av telefonsamtal, sms eller email på de kontaktuppgifter du lämnat till fastighetsmäklaren vid 
visningen eller bokningen av visningen. Önskar du inte bli kontaktad så meddelar du bara det så 
tar vi bort dig ur våra register.

Våningen & Villan Nybyggt
Studentgatan 2
211 38 Malmö
040-98 11 77
nybyggt@vaningen.se

Viktig information

Försäljning

Som Premium Banking-kund får du*:

• Hjälp med hela din privatekonomi

• Skräddarsydd placeringsrådgivning

• Råd kring testamente, äktenskapsförord och annan familjejuridik

• Flexibla bostadslån

• Concierge Service – tjänsten som hjälper dig med det mesta

• Internetkontoret och Mobilbanken med Premiumsidor utan kostnad

• Omfattande kortförsäkringar

• StopService, ID-stöldsupport och Web Cleanup för din trygghet

• Det miljövänliga Östersjökortet med Åland Index

Välkommen till oss på Carlsgatan 3!

Förmånliga bolån,  
kvalificerad rådgivning och 
omtanke utöver det vanliga.

Besök oss på kontoret i Malmö: Glasvasen, Carlsgatan 3, tfn. 040-600 21 00
E-mail: malmo@alandsbanken.se  www.alandsbanken.se 

Vi går vår egen väg* Några av alla förmåner som ingår i konceptet Premium Banking för kunder med placering om minst 500 000 kr. Premium Banking kostar 150 kr per månad, make/maka/sambo 75 kr  
 per månad. Förmånliga bolån avser bottenlån upp till 70 % för Premium- eller Private Banking-kunder efter sedvanlig kreditprövning. För ordinarie bolåneräntor se www.alandsbanken.se.  
 För ränta på sparkonto, se aktuella räntor på www.alandsbanken.se. Ålandsbanken omfattas av den finska insättningsgarantin upp till 100 000 euro. Utbetalning sker inom 20 dagar från  
 det att den finska finansinspektionen fattat beslut om utbetalning.

NYBYGGT

Ansvarig mäklare:
Therése Brandell
0705-11 13 06
therese.brandell@vaningen.se



Anteckningar:
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 det att den finska finansinspektionen fattat beslut om utbetalning.


