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Samhllllsbyggnadsnllmnden 

LAGAKRAFT 
Dnr 2007/111 

Lantmateriet 

Ink. 2010 -oz- 1 9 

. i11o3-r-;.. Dnr ... ............. .......... .. ..... . . 

Laga kraftbesked rorande detaljplan fiir Rorum 4:3 ocb 24:11 i Simrisbamns 
kommun, Skane lao 

Kommunfullmaktige beslutade 2009-11-30 § 153, att anta detaljplan for Rorum 
4:3 och 24:11, i Simrishamns kommun, Skane Jan.~· ' · ' · · · ' . . . 

; , . ' ·. . . ). ~. \ \ 

Lansstyrelsen beslutade 201 0-0 1 ~04 enligt 1 i kap 2 § plan..: och bygglagen att 
provning av kommunfullmaktiges beslut inte ska ske. 

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2010-01-04 

SAMHALLSBYGGNADSFORVAL TNn.J,GEN \, 

~~: 
Eva Ferlinger 
Enhetschef 
Plan- och bygglovsavdelningen 

Kopia till: Lansstyrelsen 
Lantmateriet 

I' 
' ' ! 

~DRESS: 272 80 Simrishamn 
eESOK: BjOrkegrenska g~rden, Storgatan 22 

: · TELEFON: Exp 0414-81 92 77f78 
• FAX: 0414-120 65 

E·PO s i : stad sarkitekt@simrishamn.se 
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• · _ • • Plan· och bygglovsavdelningen 
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Lantmateriet 

Ink. 2010 -02- 1 9 

. /'1/0 37'1--Dnr ....................... .. ........ .. 

www.simrishamn.se 

Datum: 2008-04-14, rev. 2008-12-18 
rev. 2009-03-30 

ANTAGANDEHANDLING 

Detaljplan f"or Rorum 4:3 samt Rorum 24:11 
Simrishamns kommun, Skane Uin 

PLANBESKRIVNING 

HANDLIN GAR 
Plankarta med planbestammelser 2008-04-14, rev 2008-12-18, rev 2009-03-30 
Illustrationspian 2008-04-14, rev 2008-12-18, rev 2009-03-30 
Denna planbeskrivning 2008-04-I4, rev 2008-12-18, rev 2009-03-30 
Genomfdrandebeskrivning 2008-04-I4, rev 2008-12-18, rev 2009-03-30 
Samrcidsredogorelse tOr samrcidsskedet 2008-I2-18 
Samradsredogoreise for programskedet: 
2008-01-15 (Rorum 4:3 ), 
2008-0 I-29 (Rorum 24: I I). 
UtlAtande 2009-03-30 
Fastighetsforteckning 2008-07-03, rev 2009-01-23 

BAKGRUND 
Detaljplanen upprartas av plan-och bygglovsavdelningen pA uppdrag av 
Samhiillsbyggnadsnamnden. Lagfarna agare Maj-Brirt Malmqvist (Rorum 4:3), 
och Barbro Lagergren Russ (Roum 24: II), avser art nyrtja planens delomrAden 
for bostadsbebyggelse i Iantlig omgivning. 

SYFfE 
Detaljplanen syftar till art mojliggora art planomradet bebyggs med 16 st (Rorum 
4:3) respektive 3 st (Rorum 24:11) enbostadshus i lantlig miljo, samt gemensam 
vag, natunnark, och gAng- och cykelvag enligt forslag upprartat av plan
tOrfattaren. 

MILJOPAVERKAN 
Detaljplanens genomtOrande antas inte medfora sadan betydande miljopaverkan 
som avses i 6 kap I I § mi1joba1ken, varfor behov av sarskild miljobedomning inte 
toreligger. Miljokvalitetsnormer overskrids inte genom denna detaljplan. 

PLANDATA 
PlanomrAdets delarealer ar ca 3,6 ha ( Rorum 4:3) samt 0,55 ha (Rorum 24: II), 
sammanlagt 4,15 ha. Fastigheterna inom planomradet ar i privat ago. 
Normalt planforfarande tillampas. 

A DRESS: 272 80 Simrishamn 
BESOK: BjOrkegrenska g~rden, Storgatan 22 

TELEFON: 0414-81 92 77, 81 92 78 
FAX: 0414-120 65 

e -POST: planbygglov@simrishamn.se 
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 

Riksintressen 
PlanomrAdet ingar inte i omrade som berors av riksintresse, men Jigger i nara 
anslutning till omrAde som ber<>rs av riksintresse for kustzon enl. 4 kap I, 4 § 
miljobalken. 

. :. 

Landskapsbildsskydd 1 . 

Planomradet omfattas av foror~nal)de enL 19 §·naturvardslagen, sa"kallat ··. 
tandskapsbildsskydd. ___ ~ . ~ · ~~-· .. 
Den gamla vagen, Kullavagen, med sin klara strackning och forankring i 
landskapet, med sitt stengarde och sin laplantering bedoms vara ett sa starkt 
Iandskapselement att det formar forankrar den nytillkommande bebyggelsen i ost 
vars placering, skala och utformning inte ar losryckt frAn utan sammankopplad 
med niimnda sammanhang via siktlinjer och fOrbindelsepunkter. Bebyggelsen i 
backen p~ vastra sidan av Kullavagen (Rorum 24:11) bestar endast av tre 
byggratter som i skala och placering pam inner om de redan befintliga husen 
tangs vagen. Detta omrMe kopplas samman med planstrukturen pa Rorum 4:3 
genom porten i soder, via siktlinjer och det landskapselement som bjorkraden i 
norr pa Rorum 24: II utgor (bjorkraden ges skyddsbetiimmelse). Bedomningen ar 
att bebyggelsen som helhet kommer att kunna underordna sig och samspela 
med landskapet och namnda element. En ny planbesHimmelse inrors fOr att 
uppmana 'till noggrann redovisning av sc~aktning markbehandling osv. i 
bygglovsskedet. 

Kulturmiljliprogram 
Storre de len av Rorum 4:3 samt en mindre deli norra de len av Rorum 24: II ingar 
i Uinsstyrelsens kulturmiljoprogram avseende kulturmiljostrAk. 

~ .: I 

Oversiktspla o 
I kommunens oversiktsplan OP 200 I ar omradet betecknat som skogsmark, 
betesmark och akermark. 

Detaljplaner 
Detaljplan saknas fOr omradet och for angransande omraden. 

·. · Planmedgivande 
· Sa.mhallsbyggnadsnamnden beslutade 2007-06-04 medge upprattande av 
detaljplan for Rorum 4:3/4:8. 
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2007-10-23 medge upprattande av 
detaljplan fOr Rorum 24: II. 

PLANFORUTSATTNINGAR 

Markanvandning 
PlanomrAdet oster om Kullavagen (Rorum 4:3) sluttar svagt at nordost och bestAr 
av en stor hallon- och appelodling omgiven av en hog laplantering . 

. PlanomrAdet oster om Kullavagen (Rorum 24: II) sluttar relativt brant mot ost och 
kantas av en bjorkrad mot norr. Marken anviinds idag som betesmark for hastar. 

· PlanomrAdet ar obebyggt. lnom planomrAdet finns flera markerade natur- och 
landskapselement, samt stengarden som ar biotopskyddade. 

ADRESS: 272 80 Simrishamn 
eesOK: BjOrkegrenska g~rden, Storgatan 22 

TELEFON: 0414·81 92 77, 81 92 78 
FAX: 0414·120 65 
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Arkeologi1 

Arkeologi~k utredning ar utfOrd. Ingen ytterligare utredning kravs. Uinsstyrelsen 
erinrar dock om anmalningsplikten. 

Geoteknik 
Geoteknisk utredning inklusive radonmiitning iir utford. Markradonmatningen 
indikerar IAgradonintervall, radonskyddande Atgarder behover ej vidtagas. 

Biltrafik 
Planomradets delomraden har tillfart fran Kullavagen. 

Gang- och cykeltrafik 
Ny gc-vag och lokalgata inom planomrAdet (Rorum 4:3) mojliggor 

. sammankoppling med befintlig gang- och cykelvag mellan Rorum och Viks 
Fiskeliige. 

Kollektivtrafik 
Regionbuss nr 3 rnellan Sirnrisharnn och Kristianstad har hallplats vid vag 9 strax norr 
om planomrAdet. 

Service 
Offentlig1och kommersiell service finns nannast i Rorum samt i Kiviks och 
Simrishamns tatorter. 

:1 • 

Teknisk forsorjning 
Planomradet Jigger inom yttre skyddszon fOr vattent!ikt vilket inneb!ir att sarskilda 
foreskrifter ska foljas. Ledningar fOr vatten, avlopp samt for el och tete finns 
inom och i anslutning till planomrAdet. Ledningar for dagvatten finns inte, 
dagvatten frim tornter och gatumark ska darfOr tas om hand lokalt och enligt 
gallande foreskrifter for vattenskyddsomrAden . Ny transformatorstation 
kornmer att byggas. 

Storningar 
Plan'omr~det paverkas av tratikbuller fran vag 9. 
Hiisthallning forekommer pA Rorum 24: II ochjor~bruk bedrivs pa Rorum 72:19. 

Hilsa och sikerhet 
Riksvag 9 ar transportviig for farligt gods. 

DET AWPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING 

Tornter och bebyggelse 
Rorum 4:3: 

'· . 

Tillfart kommer att ske fran norra och sodra de len av Kullavagen. Tva "portar" i 
laplanteringen/stengardet mot Kullavagen , som tar skyddsbeteckning i den nya 
detaljplanen, Ieder in via en omn\de for naturmark, till en nyupprattad gemensam gata 
kantad t!ted trad. OmrAdet tar indelas i hogst 16 tomter fOr bostadshus i hogst en vAning. 
Dessa hus tar ha en gavelbredd pa hogst 7 meter. Gaveln ska placeras i forgardslinjen mot 
den nyetablerade gatan. Hogsta tillatna byggnadsarea iir 150/60 m2 , bebyggelsens 
placering, utforrnning och utforande regleras i syfte att skapa en god helhetslOsning. 
Byggnaderna ska ha fasader av tegel eller puts, inslag av tra tillats. Takrnaterial pa dessa 
byggnader ska vara av for Osterlen traditionella material. Mindre takkupor och 
frontespiser tar utfOras pa huvudbyggnader. Detaljplanen foreskriver att byggnader 

AORess: 272 80 Simrishamn 
aesOK: Bjorkegrenska gf:lrden, Storgatan 22 

TEleFON: 0414-81 92 77, 81 92 78 
FAX: 0414·120 65 

..... 

E· POST: planbygglov@simrisham~.se 
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huvudsakligen ska placeras i overensstammelse med illustrations- kartan. Endast om 
fastighetsagaren sjalv anlagger och bekostar pumpanHiggning kan kallare go~kannas. 

' 

Gator och.trafik 
"Portama" in till omradet ska utformas trafiksakra, val synliga. Portama kommer 
an utformas med erforderlig svangradie och sikttriangel. Tva tydligt definierade 
platser ska uppriittas i var ande av den nya gemensamma lokalgatan.lnga 
vandplaner ska finnas i omradet. Detaljplanen redovisar gatoma som 
gemensamhetsanlaggning av forslagsvis grus. GAng- och cykelvag i norr 
rorbinder cykelviigen mellan Vik- och Nyhemsomradet med Kullavagen och 
tillkommande bebyggelse. Ny trafiksaker 1Jtfart fran Kullavagen mot vag 
1573, Rorums Byvag, ska tillskapas. Gatan inne pA Rorum 4:3 ska utformas med 
ranndal sa. an dagvatten int~ belastar omgivande tomter. 

Parkering 
Boende- och besoksparkering ska ske pa tomtmark. 

Gatuplantering 
Gatuplantering anordnas iriom den nyetablerade gemensamma vagen .. 

Naturomraden 
Detaljplarien redovisar omraden som allman platsmark natur, dessa omraden 
bestaende av befintlig frukt-och barodling kommer att omge bebyggelsen i norr 
och i soder pa Rorum 4:3. Omradena ar rorbundna med tva naturomraden, stigar, 
langs den hoga liiplanteringen/stengardet som ges skydds- och hojdbestammelse. 

Teknisk tOrsorjning, VA 
Planomradet Jigger inom yttre skyddsomrAde fur vattentakt vars foreskrifter ska 
efterfoljas. Det planerade omrAdets V A-ledningar ansluts till befintligt V A-system tangs 
vag 9. Ledningar for dagvatten finns inte, dagvatten frAn tomter och gatumark ska darfor 
tas om hand lokalt och enligt gallande foreskrifter for vattenskyddsomrAden . 

ovrig teknisk rorsorjning 
Foreslagen ny bebyggelse medf6r att ny transformatorstation ska upprattas inom 
planomradet enligt gallande skyddsforeskrifter. Detta sker i nordvastra hornet av Rorum 
4:3. Omradet ansluts till befintliga ledningar for el och tele. Det skapas aven ett E-omrAde 
pa Rorum 4:3 i syd. Det skapas ett 1/u-omrAde fOr hogspanningsluftledningen i syd. Detta 
mojliggor framtida flytt av stolp- transformator pa Rorum 24: II samt kablifiering av 
luftledningen. A vfallssopor hamtas fran varje hus. Karl forvaras pa den egna tom ten i 
direkt anslutning till gatan. 

Storningar/ 
Halsa och sakerhet 
Planom~Adet paverkas m\got av trafikbuller fran vag 9. En planbestammelse for 
storningsskydd av tillkommande byggnadskonstruktioner inf()rs for att bemota 
detta. 

A.DRESS: 272 80 Simrishamn 
e esOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22 

TELEFON: 0414·61 92 77, 81 92 78 
FAX: 0414-120 65 

E·POST: planbygglov@simrishamn.se 



DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING 

Tomter ocb bebyggelse 
Rorum 24:11: 

5 

Tillfart kommer att ske frAn Kullavagen. Bebyggelsen styrs till den nedre delen av 
omradet. Tillfart till de vastra byggratterna sker via y-omrAden over den ostra 
byggratten.' I norra fastighetsgransen, som Jigger i linje med och anknyter till den 
sodra "porten" pA Rorum 4:3 laggs ett x-omrade in fOr an mojliggora 
allmanhetens tilltrade till Rorums backar langs den tydliga raden av bjorkar i 
gransen mellan Rorum 24: II och Rorum 58:2 (bjorkraden tar en 
skyddsbesUimmelse). Omradet tar indelas i hogst 3 tomter for bostadshus i hogst 
en vaning. Dessa hus tar ha en gavelbredd pa hogst 7 meter. Byggnadernas husliv 
ska ligga parallellt med Kullavagen. Hogsta tillatna byggnadsarea ar 130/40 m2, 
bebyggelsens placering, utformning och utforande regleras i syfte att skapa en bra 
helhetslosning. Byggnaderna ska ha fasader av tegel eller puts. Takmaterial pa 
dessa byggnader ska vara av for Osterlen traditionella material. Mindre takkupor 
och frontespiser tar utforas pa huvudbyggnader. Detaljplanen fOreskriver att 
byggnader huvudsaklig ska placeras i overenssHimmelse med illustrationskartan. 
Endast om fastighetsagaren sjalv anliigger och bekostar pumpanlaggning kan 
kallare godkannas. , 

Gator och trafik 
Tillfart kommer an ske fran Kullavagen. Gang- och cykelvag pa Rorum 4:3 
forbinder cykelvagen mellan Vik- och NyhemsomrAdet med Kullavagen och 
tillkommande bebyggelse. Ny trafiksaker utfart fran Kullavagen mot vag 
1573, Rorums Byvag, ska tillskapas. 

Parkering' 
Boende- samt besoksparkering ska ske pa tomtmark. 

Teknisk torsorjning, VA 
Planomradet ligger inom yttre skyddsomrAde for vattenHikt vars sarskilda foreskrifter ska 
efterfOljas. Det planerade omrAdets VA-Iedningar ansluts till befintligt VA- system i 
Kullavagen. Dagvatten fran tomtmark ska infiltreras pft respektive fastighet enligt 
gallande foreskrifter for vattenskyddsomrftde. I planomradets sodra del upprattas ett u
omrAde for de befintliga VA-Iedningarna. 

Ovrig teknisk rrirsorjning 
OmrAdet'ansluts till befintliga ledningar for el och tete. Det skapas ett E-omrade pa 
Rorum 24: II, i anslutning till befintlig stolptransfonnator. Det skapas ett 1/u-omrAde for 
att mojliggora framtida flytt av stolptransformator, samt kablifiering av luftledningen, till 
Rorum 4:3. Avfallssopor hiimtas vid Kullavagen. Karl f6rvaras paden egna tomten. 

Storningar/ 
Halsa och sakerhet 
PlanomrAdet paverkas nagot av trafikbuller fran vag 9. En planbesUimmelse for 
storningsskydd av tillkommande byggnadskonstruktioner infors for att bemota 
detta. 

ADRESS: 272 80 Simrishamn 
sesOK: BjOtl<egrenska garden, Storgatan 22 

TELEFON: 0414-81 92 77, 81 92 78 
FAX; 0414-120 65 

E-POST; planbygglov@simrishamn.se 



ADMINISTRA TIV A FRAGOR 
Genomffirandetid 

\ . ) . 
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Genomforandetiden ar fern ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft. 
Huvudmannaskap 
Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark. 

·.r 

MEDVERKANDE T JANSTEMAN 
Maria Alfredsson Engberg 
Planarkitekt , Simrishamns kommun 

Samhal\sbyggnadsfdrvaltningen 
Plan- och bygglovsavdelningen 

Simrishamn 2009-03-30 
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Lantmateriet .,. ., 

. ;;; ~-~~ SamhillsbyQgnadsfOrvaltningen Ink. 2010 -02- 1 9 
~ ' __ • ; Plan· och bygglovsavdelningen 
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Datum: 2008-04-14, rev. 2008-12-18 
rev. 2009.03-30 

ANT AGANDEHANDLING 

Detaljplan for Rorum 4:3 samt Rorum 24:11 
Simrishamns kommun, Skane Hin 

GENOMFORANDEBESKRIVNING 

ORGANISATORISKA FRAGOR 

Tid plan 
Detaljplanen avses handlaggas enligt plan- och bygglagens regler for norrnalt 
planforfarande. · 
Efter utstallningsskedet beraknas detaljplanen bli antagen av kommunfullmaktige och 
vinna laga kraft under 2009. 

GenomfOrandetid 
GenomtOrandetiden iir fern ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft. 

M.arkagare 
Lagfaren agare till Rorum 4:3 ar Maj-Britt Malmqvist. Lagfaren agare till R~rum 
24: II ar Barbro Lagergren Russ. 

Avtal 
Planavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagama. 
Avtal om trafiksaker och av Vagverket godkand anslutning mellan Kullavagen 
och vag 1573 ska tecknas mellan Vagverket och Simrishamns kommun. 
Tratiklosningen ska bekostas av exploatorema. A vtal avseende genomforandet 
av trafiklosningen ska tecknas mellan Kommunen och exploatorema. Avtal om 
ratt till tillfart over sodra de len av Rorum 24: II ska upprattas mellan berorda 
parter. 

A nsvarsfOrdelning. . 
Exploatorema svarar for att planomn\det iordningssUi\ls och beby'ggs . 

Huvudmannaskap 
Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark. 

ADRESS: 272 80 Simrishamn 
aesOK: Bj0r1<egrenska g~rden, Storgatan 22 

T~~EFON: 0414-81 92 77, 81 92 78 
FAX: 0414-12065 

~-PosT: planbygglov@simrishamn.se 

. ' 

www.simrishamn.se 



/0 

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR 

Fastighetsbildning 
Erforderlig fastighetsbildning initieras av exploatOrema. Gemensamhets
anUiggning skall bildas i enlighet med anUiggningslagen for gemensam 
gata/plantering, gc-vag samt natur/fruktodling/stig pa Rorum 4:3. 
Exploatorema kommer att soka om forrattning avseende vagsamfalligheten 
Rorum s II, Kullavagen, parallellt med fastighetsbildning/genomforande av 
plan en. 

Servitut, ledningsritter 

2 

Bildning av erforderliga ledningsratter initieras och bekostas av ledningshavaren. 
Befintliga och planerade ledningar ska sakras i plangenomforandet. Ledningsratter finns 
inom omraden markerad med 1/u. Omradet for utfart fran angransande fastigheter 
betecknas i plan med y. 

Ovrigt 
Dispens kravs for ingrepp i biotopskyddade stengardesgardar och laplanteringar. 

EKONOMISKA FRAGOR 

Plankostnad 
Exploatorerna star for plankostnaden. 

Planavgift 
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. 

LantmiterifOrrittning 
ExploatOrerna star for kostnad fOr fastighetsreglering samt bildande av nya 
fastigheter och gemensamhetsanlaggning. 

Exploateringskostnader 
Se avtal mellan exploator och kommun. 

~~/('~-
Maria Alfredsson Engberg 
Planarkitekt, Simrishamns Kommun 

Samba Iisby ggnads torvaltningen 
Plan- och bygglovsavdelningen 

Simrishamn 2009-03~30 

ADRESS: 272 80 Simrishamn 
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SAMRADSHANDLING 

Detaljplan fOr Rorum 4:3, 24:11 i Rorum, Simrishamns kommun, Slclne Jan 

SAMRADSREDOGORELSE 

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler for nonnalt planforfarande. 

Forslag till detaljplan for Rorum 4:3, 24: II i Rorum har varit foremAI for samrad under tiden II 
augusti- 8 septe'mber 2008. 

Foljande bar godkant rorslaget: 
\. / ·' :.. ( f 

~. t .. . 
TeliaSonera Scanova Access AB (08-09-03) 

. . 
Foljande bar liimnat synpunkter pa rorslaget: 

::.:.. / 

' ( • 1 

' \ ..... -t 
'- •' 

... 
\ -~· ··,, . ~ 

Lansstyrelsen (08-09-04): Kommande planhandling bor redovisa forbattringsAtgard mellan vag 1575 
och Kullavagen. Dispens avseende biotopskydd kravs tOr att detaljplanen ska kunna genomtOras. En 
motiverad bedomning av planens paver~an pa_lan?skaps~i1de!l sk~ redovisas. Hur ange,n pa del av, __ -. 
Rorum 24:11 ska skotas ska redogorasi genomforandebeskriyningen.. _,· . .' ·' 
Hela Lansstyrelsens yttrande finns bifogat denna samradsredogorelse: , . ·· .. ; 

. .' 
'} 

• \ ! 

t .• ' 

. ' . i,- . . ·. ~ t . ·r 
' f I _ ,' : ) ' ~ : ' w,, ' ::- -~ •-) ' : ,. ' 1_, • 0 l ,I '~ •• ~ I 

Kommentar: Viigverket har godkiint forslag till ny trafiksiiker anslutning mel/an Kullaviigen och vag 
1575. Avtal betriiffande genomforandet ska tecknas mel/an kommunen och Viigverket. Foretaget ska 
bekostas av exploatiirerna. Pa tva stall en liings Kullaviigen maste dispens sokas for brott i det 
biotopskyddade stengiirdet ' del siirskilda skiilet hiirti/1 iir alltil/farlti/1 omradet masle skapas pa ell 

for den overordnade ordningen liimpligt siitt. Den gam/a viigen, Kullaviigen, med sin k/ara striickning 
ochforankring i /andskapel, med silt stengiirde och sin liiplantering bedoms vara ett sa starkt 
landskapselement att det formar forankrar den nytillkommande bebyggelsen i ost vars place ring, ska/a 
och utformning inte iir losryckt fran ulan sammankopplad med niimnda sammanhang via siktlinjer och 
forbindelsepunkter. Bebyggelsen i backen pa viistra sidan av Kullaviigen (Rorum 24: 11) bestar endast 
av rre byggriitter som i ska/a och placering pam inner om de redan befintliga husen liings viigen. Della 
omrade kopplas samman med planstrukturen pa Rorum 4:3 genom porten i soder, via siktlinjer och 
det landskapselemenr som bjorkraden i norr pa Rorum 24: II utgor (bjorkraden ges 
skyddsbetiimmelse). Bedomningen i:ir all bebyggelsen som helhet kommer aft kwma underordna sig 
och samspela med landskapet och niimnda element. En ny planbestiimmelse infors for all uppmana till 
noggrann redovisning av schaktning markbehandling osv. i bygglovsskedet. 
A'ngsmarken i viistra de/en av Rorum 24:11 kommer att utgafran planomradet. 

Lantmateriet (08-09-04): Y-omradet pa Rorum 24:11 bor begransas. 

Kommentar: Det gemensamma y-omradet pa Rorum 24:11 gars om til/tva separata omraden, ell for 
respektive byggriitt. 

./ 

Vagverket (08-08-19): Kommande planhandling Mr redovisa fOrbattringsatgard mellan vag 1575 och 
Kullavagen . 

. Kommenlar: Viigverket har godkiint forslag till ny trajiksiiker anslutning me/fan Kullaviigen och vag 
· 1575. Avtal betriiffande genomforandet ska tecknas mellan kommunen och Viigverket. Foretaget ska 

bekostas av exploatorerna. · ..... ~._; ~-

Tekniska avdelningen (08-09-1 0): Kommunen ar inte huvudman for all man plats mark inom 
planomradet. Gang-och cykelvagen bOr dras om inne pa Rorum 4:3.Vatten- och spilledningar pA 
Rorum 4:3 maste anslutas tillledningar utrned vag 9. 
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Kommentar: Planen iindras sa att kommunen inte iir huvudman for allmiin p/atsmark. 
Allman platsmark, dvs. loka/gatalplantering, gc-viig samt natur!fruktodling ska inga i en 
gemensamhetsan/aggningfor Rorum 4:3. Gang- och cykelviigenfar ny dragning. 

E. ON (08-09-11): Luftledningen pa Rorum 24: II och 4:3 uppfYJier efter granskning av E.ON pa plats 
(08-12-03) de sakerhetskrav som stalls for elledningar inom detaljplanelagt omrade. E. ON hemstaller 

. om ett I 0 meter brett 1-omrade for luftledningen pa 24: II samt 4:3 samt ett E-omrade med diameter 30 
m for stolptransformatorn pa Rorum 24: II. For att mojliggora framtida kablifiering samt flytt av 
stolptransformator' infOrs liven ett E-omrade pa R<irum 4:3 samt bAde 1- och u-beteckning (sodra 
delen). 

Kommentar: Onskemalen kommer att tillgodoses i mojligaste man. 

MiU6- och halsoskyddsavdelningen, (08-09-02): Narhet till djurhAIIning ska beaktas. Fastigheten 
Jigger inom vattenskyddsomrade, sarskilda krav foreligger. Betesmarken i vastra delen av planomrAdet 
pa Rorum ~4: II _stracker sig in i och ansluter till en storre naturbetesmark i R<irums backar. 

Kommentar: Avstand till hagmarker/djurstallar bedoms som tillrackligt skyddsavstand avseende 
djurhGI/ning. Spridning av bekampningsmedel ska ske sa au oliigenhet ej uppstar. Av havdforkommer 
viss hasthG/lning i trakten. A'ngsmarken i vastra de/en av Rorum 24:11 kommer att utgafran 
p/anomradet. Sarskilda krav avseende vattenskyddsomrade ska efierfoljas. 

Kultur- och fritidsnamnden, (08-09-26): Kultur- och fritidnamdens beslut 2008-09-11, § 99: Posit iva 
till forslaget att Rorum 4:3 bebyggs. Foreslar att ingen byggnation sker pa Rorum 24: 11. 

Barbro Lagergren Russ, (08-09-05/ 08-09-08): Har vissa onskemal betraffande bla. tillfart, byggratt, 
exploatering och placering av byggnader pa Rorum 24: I I. Menar att Rorum 4:3 inte borde bebyggas 
med fler an I 0 hus. 

Kommentar: Onskemalen kommer att tillgodoses i mojligaste nuin. 

Maj-Britt Malmquist, (08-08-20): Anser att gang- och cykelstigen ska ra en annan dragning inom 
Rorum 4:3. Viii andra materialbestammelsen "f I" till att inte utesluta puts pa trastomme. Viii andra 
st<irsta husbredd fran 6,5 m till 7,5 m. · · ' 

Kommentar: 6nskemalen kommer att tillgodoses i mojligaste man. 
•. 

Kjell och Gulli Henricson, (08-09-05): Motsatter sig anslutningen av den foreslagna gang- och 
cykelvagen. Anser att det bOr tas hansyn till jordbruksdriften pa R<irum 72:19. 

Kommentar: Gang- och cykelvagen.for en ny dragning. Spridning av bekampningsmedel ska ske sa 
att o/iigenhet ej uppstar. · 

Kristina Nilsson, (08-08-21 ): Anser att de tre byggratterna pa Rorum 24:_11 ska placeras· i'rad i .backen 
da detta skulle ge ett vackrare intryck. -

· Kommentar: En viss omarbetning av placeringen av byggratterna kommer att ske med syfiet all gynna 
sikt- och ljusforhG/landenfor del befintliga bosradshuset pa Rorum 58:2. Plan- och 
bygglovsavde/ningens bedomning ar all Ire byggnader pa rad sku/le uppfatlas betydligr mer 
iogonfallande och dominerande over landskapsbilden anforeslagen struktur. 

Ake Persson, Rorums Sportklubb, (08-09-03): Framfor att Rorums Sportklubb arrenderar mark av 
Kulla Gard fOr sin dansbaneverksamhet sommartid pi\ Kulla Nojesplats. For detta arrende tillser de att 
vagen underMIIs anda fram till dansbanan. R<irums Sportklubb anser att en samfiillighetsforening 
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maste bildas fOr Kullavagens framtida skotsel och underhall, sa att en rattvisare ekonomisk fordelning 
av v!igens kostnader kan ske. 

Kommentar: Enligt kommunens kart a hOr Kullavagen till samfalligheten s 11 i Rorum. De 
nytillkommande byggratterna kommer att anslutas till denna, kostnadsfordelning kommer saledes all 
ske. se genomforandebeskrivning. 

Sammanfattning 
Med an1edning av inkomna synpunkter har deta1jplanen reviderats i tOljande avseenden: 

Plankartan: 
Kommunen kommer inte att vara huvudman for allmlin platsmark: For Rorum 4:3 kommer 
gemensamhetsanlaggning att bildas. 
GAng- och cykelv!igen tar ny dragning. 
Byggrlittema pa Rorum 4:3 modifieras nagot avseende gavelbredd och material. 
Angsmarken i vastra de len av Rorum 24:11 utgar frAn planomrAdet, tillfart till de vlistra byggr!itterna 
modifieras. Byggratterna pa Rorum 24:11 modifieras nagot avseende matt, 
placering och fasadmaterial. Ett x-omrade har inforts i sodra delen. 
PlanomrAdet har uppdelats i tva omrAden sa att Kullavagen utgAr ur planomradet. 
Ytterligare ett E-omrade har inforts (Rorum 4:3). 
En ny planbestammelse infOrs fOr att uppmana till noggrann redovisning av schaktning 
markbehandling osv. i bygglovsskedet. 

Planbeskrivnningen: 
Vligverket har godkant fOrslag till ny trafiksaker anslutning mellan Kullav!igen och vag 1575. Avtal 
betraffande genomforandet ska tecknas mellan kommunen och Vagverket. 
Foretaget ska bekostas av exploatorema. 

GenomfOrandebeskrivningen: Se ovan!Planbeskrivning. 

Stallningstagande 
Plan- och bygglovsavdelning anser i en samlad bedomning au detaljp1anen har tagit erforderlig h!insyn 
till inkomna yttranden och sammanvagt dessa i en helhetsbedomning mellan olika allm!inna och 
enski1da intressen. 

Forslag till beslut 
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas godk!inna samrMsredogorelsen och ovriga utstallningshandlingar 
tillhorande detaljplan for Rorum 4:3 samt Rorum 24: II i Rorum for utstlillning. 

Simrishamn 2008-12-18 

SAMHALLSBYGGNADSFORV AL TNINGEN 
Plan- ocb bygglovsavdelningen 

Maria Alfredsson Engberg ~~~/~~· 
Planarkitekt / -~ -- - -~- -). 



Lantmateriet 

.. \sIt Ink. 2010 -02- 1 9 
... ~ --~ 
~ ; ! Samhallsbyggnadsrorvaltningen 
a ~ Plan-och bygglovsavdelningen 

.so ~ 

D nr: .. I:IJ.t.rL~ .. 7::. 7:: .......... . 
Datum: 2008-01-15 ~'til'-

Planprogram for Rorum 4:3 och 4:8. 
Simrishamns Kommun 
Skane liin 

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE 
Dnr: 20071111 

PJanarendet bandlaggs enligt Plan- och bygglagens bestiirnmelser om normalt 
planforfarande. (PBL 5 kap. Detaljplaner.) · · 
Planprogrammet bar varit foremdl for samrAd under tiden 2007-10-15- -11-12. 

Programmet bar skickats pA remiss ti11 kommunala ffirvaltningar, sakagare samt 
Uinsstyrelsen ocb Lantmateriet. 

FOLJANDE SYNPUNKTER HAR FRAMFORTS PA PLANPROGRAMMET: 

Liinsstyrelsen (2008-0 1-21 ). 

Hiilsa och siikerhet 
N arheten till vag 9 som iir transportviig tor farligt gods bOr utredas. 
Skyddsavstdnd till hiistgArdar och djurhAllare bOr utredas. 
Siikra gAng- ocb cykelviigar bor utredas. 
Klimatioriindringar samt stigande havsniva bor beaktas. 

Fomminnen 
Trakten iir mycket fomliimningsrik. Besiktning av onuidet ska bedoma om siirskild 
utredning blir aktuell. 

Kommentar: 
Viigverkets riktlinjer om skyddsavstdnd ska fo/jas. 
Den av Simrishamns kommun framtagna inventerineng av forutsiittningama for ny 
bebyggelse i omrdden med djurhallning oclzfruktodling ska beaktas. 
Liinsstyrelsen synpunkter ska vidare utredas oclz beaktas i detfortsatta arbetet. 

Naturmilio 
Konsekvensema av exploatering gallande det sA kallade laildskapsbildsskyddet bor utredas . 
Biotopskydd gallande stengarden och alleer bor utredas. 

Kulturmilio 
Uinssyrelsen framfor att konsekvenserna av exploatering gallande det kulturhistoriska 
vardet av landskapsbilden samt Rorums och Viks byar minskar radikalt om byama byggs 
samrnan, samt att om ffireslagen exploatering sker minskar viirdet av riksintresset for 
kustzonen. 

1 (3) 
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i<ommellfar: ·, · :_ : · · - ,, 
Den detaljpla1J som utarbeta~ kom_me,r pit ~tg 'hiinsyrz· till syrzpZJnkte,n_Ja s_am(~digt so~1 d. en ska 
konfronre;·a det faktum all den tra.dilione/Jd".\,erlc.Samheten idet '"oppnaod/ingslandskiipet" , 
och dijrmed totaluppleye(sen av langskapet fir rmder.foriini/rlng. .. · · · · · · -
bmeborden i all byama Vi koch Rorum inie. bor viixa samman mciste klargoras. 
Del sk "golflandskapet" som har vuxi~fram niellan de tva stora golfbanorna vid Vik, ell 
omrcide vaster om viig 9 som niis~01~ tt:mger~r Skiirpbiicks<Jmrcidet i norr, ?ir knappast av 
sammanluillen bykaraktiir.ulan ett nytt. bebyggelseelemen. med egen identitet. Likasa kan 
den glesa 5()-{alsbebygge/sen liing~ ~qrw1is, byaviig;kall. vag 9 ner mot Rom~!S by. . , 
knappast anses til/hora den /zistoriska kyrkbyn. t~ian.'uigor iiven den en egen ldentite~: · 
Planai·betet syftar till att gen_(}_m tij f?.~byggeise_ ·i;iifna;oin ocli forstil'rka de·overordnq'de _: 
bejini/{ga landskapselementen i"omrcidid sci att omrqdefs verkliga kompll!Xitet~n. ~an ges 
sammanlrang i 1iutid. 
De landskaps• oclt J.:ulturn,WO.e.letn~nt. som exempelvis liiplanteringen oclr ste_ngiirdena 
utgor viktiga och starka strukturerande element som ska omfattas av planbestibnmelser. 
!(o_mment_ar: Liinsstyrelsen synpunkter·ska vi{}_ar~ beaktils oclr llll'edas i.detfo,~tsillta 
planarbeiet. · · 

Vagverket (2007,.11-09)~ 
I detaljplahHiggnirigeri ska VGU:s utforrimingskrav uppfYllas i korsningen mellan 
·vag 157? ocp Rorums byvag/Kullaviig~n .. 
Gallande riktlinjer fOr traftkbullei ska beaktas. 

·TeliaSonera (2007-11-01): 
framfor an ett u~mrade for ett befintllgt kabelstn\k ska liiggas in i detaljplarien . 

Tekniska avde1niiigeli. Sinirisbamns Kominun (2007•11."'"14): 
Framfor art pave_rkan !IV ny ~afikska red,ovisas. 
FrAgor kring iigande och ansvar gallande gatumark samt gatubelysning bor beaktas, 
-kanske bOr e!l del av Kullaviigen ihga ·i planeh . 
'FCkofdar en sam lad utfari fn\n ~rnrA<,iet til_l Kullavagen. 
Foteskrifter fOr yttre skyddsomrade for vattentii.kt ska fOljas. 

· oagva~ten; vatten och- spillfrigor ~ka utredas .. 

E.ON Sverige AB (2007-i 0-26): . 
.. . FJ1!.mf0r art en hogspanpingsl\lftledning i ommdets sodra del mAste kablas. 
, ·En ny transfomiatorstation mAste byggas pa skydasavstand fran briinnbart material. 
: Al.~a kostnader for kabllfiering av .luftledningen och evenfuella ovrlga fOrandringar ska 

biiras av exploatoren. 

Sydostra S~nes Riiddniogstjiostforbund (2007-1 0-19): 
FramfOr art biaildvatten bor finnas tillgangligt i omradet e'nligt VA V -nonn , 
TiHf~rtsvagar ska utforas sa att uppstallilln~splats tor rungs brandfordon blir max 50 meter. 

Kommetttai·: Sy1ipunktema beaktas oclr utreds i detfortsatta planarbetet. 

Kjell He(lricson. Rorum 72:1~. (2007-I0-06): 



Framlor att tankt exploatering inte oor innebiirn iriskrii~tngar i jordbiuksverksa.mheten 
samt djurhl\llningen pa Rorum 72: 19,. 

Barbro Lagergren Russ. Rorum 24:1 t. (2007-11-12): 
Framlor an inget finns att erinra mot tankt e~ploatering 0p1 bebyggdsen anpassas och 

· ·. utformas i eillighet med onifadets karaktar. 

Ann-Kristin .Nilsson. Riirum. 58:2. (2007'-28~ 1 0): 
Framfor att omnldet bor biira sin egen trafik oeh parkering. 
Ornradet bOr endast ha en tillfart, vandplan bor fi~as inne pa omradet. 
Kullavagen bor rorbli en markVag. 
Inom onuidet bor d~t finnas plats fOr gronom.~d~Q,, leJ<plats osy. 
Lantbruksmark.och fruktodlmgai ska respekteras. 
FramfOr att en mer enstaka bebyggel~e ~r att foredra. 

Leif Malmquist och Bengt Fredriksson. R6rum 4:3. (2007-i 1 ~ 1 2): 
Framlagger planskiss 1 :000 med bifog~d text om tankama runt forslaget: 
Framfor att deras forslag afhelt i linje moo de intentioner om byarnas utveckling· 
som anges i Stenshuvudp!anef1. 
Forsiaget omfattar 18 byggratter i norra delen av fastigheten, med tomter i varierande 
stoilek (850.-1890 m2) med en intern gata som kan enkelriktas. 
lnfart kan ske fran norr och utfart i soder. 
I norr foreslas en skyddsplantering mot yag 9, och i norr en allmiin gronytapa ca 6000 m2. 

' 
Komme1itar: Synpiuiktema beaktas oi:h utr'edsvidare i det fortsatta planarbetet. 

' I 

Kominunstyrelsens utskott (2007-11-24 ): 
'Konununstyrelsens utsko_n se:r: en rordel med att omnidena Rorum 4:3 och 24:11 behandlas 
samtidigt. 
Komrnunstyrelsen anser att man horse over fnojlig exploateringsgrad for omradet och en 
begransning av utfarterna mot KullaviigeJ1. · 

.. ' 

Sammanfattning: . 
Foljande utgor utgAngspunkt vid uppr~ttan_de av de!aljpl~~n: . 
Planarbetet syftar till att genom nybebyggelse varna om och ffirstiirka de overordnade 
befintliga landskapseiem~nten i omn\det sa att omradets verkliga komplexiteteh kan ges 
sammanhang i nutid. 
Exploateringsgrad, placering ocp utfonnning av ny bebyggelse kommer att provas med 
hansyn tagen till omrndets forutsiittningar. . 
Stor vikt.kommer art l~ggas vid.nidande landskapsbildsskydd samt omnidets narhet till 
omn\den av riksintresse.Tekniska fragor kommer att utredas. 
Sarnhallsbyggnadsnaz~uiden foresliis godkanna:samradsredogorelsen som grund for 
uppriittande av <ietaljp~an for Rorum 4:3 o~h. 4:8. 

Maria Alfredsson Engberg 
Planarkitekt 
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Datum: 2008-01-29 1'.:11.'-

Planprogram for Rorum 24:11 
Simrisbamns Kommun 
Sklne liin 

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE 
Dnr: 2007/835 
Planarendet handHiggs enligt Plan- och bygglagens bestiimmelser om normalt 
planffirfarande. (PBL 5 kap. Detaljplaner.) 
Planprogrammet har varit ffiremAI for samrdd under tiden 200T-1 2-10 - -2008-01-07. 

Programmet har skickats pa remiss till kommunala fOrvaltningar, sakagare samt 
Liinsstyrelsen och Lantmiiteriet. 

FOLJANDE SYNPUNKTER HAR FRAMFORTS PA PLANPROGRAMMET: 

Liinsstyrelsen (2007 -11-12 ). 

Hiilsa och sakerhet 
Skyddsavstmd till hiistgArdar och djurhAllare bor utredas. 
Pagaende klimatforandringar maste beaktas avseende relativ niirhet till havet samt Aar 
och vattendrag. 
Om tranfonnatorstation skall uppf6ras inom p1anomn\det ska11 Elsakerhetsverkets 
fOreskrifter hAllas. 
Sakra gang- och cykelviigar bOr beskrivas. 

Fornminnen 
Trakten iir mycket fomUimningsrik. Besiktning av omrAdet ska bedoma om siirskild 
utredning blir aktuell. 

Kommentar: 
Viigverkets riktlilifer om skyddsavsuind ska foljas. 
Den av Simrishamns kommun framtagna inve11terineng avforulsiittningarna for ny 
bebyggelse i omrciden med djurhcillning och fruktodUng ska beaktas. 
Liinsstyre/sen synpunkter ska vidare utredas och beaktas i det fortsatta arbetet. 
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NaturvArd 
Konsekvensema av exploatering gallande det sA kallade landskapsbildsskyddet bor 
utredas. . . 
Biotopskydd giillande stengiirden och alleer bor utredas. 
Foreskriftema fO;r vattenskyddsomrade ska beaktas, 

Kulturmiljo 
~nssyrelsen me11ar att det oppn~ !~dskapet med sina ~araktaristiska fruktodl.ingar 
mellan sammanbal1na bebyggelsegrupper hotas av f6rslaget att exploatera denna 
fastigbet, samt Rorurn 4:3 och 4:·8. 

Kom·mentar: 
Den detaljplan som utarbetas kommer all Ia lliinsyn til/synpunkterna sa_mtidigi som den 
sko konfrontera detfaktum att den rraditionella verksamhetim i del "oppna 
odlingslands~pet" och dtirmed tot.db!PPI~relse_n ~·!an_dsk.apettir under.fi?ranaring,_ ~ 
bmeborden iait byama Vik oclr Rontm · inte bor ,\iii:xa samman maste klargoras. . 
Del sk '"gofflandskapet" smn har vuiitfra,iunella17.de tv(l' stura'goljbql'lprna v(d:Vik,' (ett 
omrade viister om viig 9 som niistan tangerar Skiirabiicksomnidet i norr, iir knappast av 
sanrmanha/Um bykaraktiir ittan ett nytt bebyggelseelemen med egen identitet. Likasa kan 
~en glesa bebygge/~en /iings Roroms byaviig, fran vag 9 ner mot Roroms by, knappast 
a~ises tiillrora den historishi kyrkbyn, utan ittgor liven den en egen identitet. 
Planarbetetsyftw·ri/1 art genom nybebyggelse viif?l.a om opl~fors(grk(l de_ ~vq.rl!rdn_ade 
bf!.fint/iga landskapse/ementen i onmidet sa att omradets verkliga komp/exiteten kan ges 
sammanhang i nutid. r , • 

De /andskaps- och kultrmniljoelemeni, som exempelvis. Djorkp/anteringen och,stengiirdet. 
iJtgor viktiga och sti:rrka struktureriinde eiement som ska onifattas av planbestiimmelser. 
Liinsstyrelsen synpunkter ska vidare heqktas och uiredas i'detfortsaita plpnarbet~t. 

Viigverket (2008-0 I ~02): 
I deta]jplanlaggntngen ska VGU:s utfonimingskrav uppfyllas i korsningen mellan 
vag ~57? och Ronnps byvag/K.ullavagen_. . 
Den nodvandiga f6riindringen ska regleras i ett genonif6rande- och fmansieringsavtal 
mellan Sinuishamns kommun och Vagverket'Region Skane. 
Gallande riktlinjer fOr trafikbuller ska'beaktas. 
I ett senare skede kommer Vagverket an lamna synpunkte·r pa bland annat buller, hansyn for 
oskyddade trafikanter och skyddsomrAden. 

TeliaSonera (2007-12-21): 
Telia Sonera har inget att erinra. 

Tekniska avdelningen. Simrishamns Kommun (2007-12-1 1 ): 
Framf6r att f6reskriftef f6i: yttre skyddsoiriride fOr vattentakt ska foljas. 

:':Placering av va-le<!Qingar ska· beaktas i forhAllande till planornrAdets griinser, sa an de inte 
hamnar pa tomtmark. 

" ' , ) '• ;.... ' 

' ' 

\ 
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Milji;... och Hilsoskyddsavdelningen (2007'-ll-:27): 
Frarnffir ~tt skydd~ffireskrjf{er giill~nde.yttre om.ride fOr vattepta~ samt narheten till 
jordbruksverksamhet och djurhAllning bor beaktas. 
Framtor att omrAdet bestAr-av betesmark och att enligt Skanes miljom;\1 ska "samtliga iings
och betesmarker bevaras". Det bor me~ hansyn till.deha, samt tiB att f~stigheten Jigger i 
anslutri1ng till viUhavdade ocb' opaverkade naturbetesmarker nied rik flora kuiina visas att 
exploatering inte medror negat~va konsekv~nser fOr omradets biologiska m.Angfald. 

E.ON Sverige AB (2008-01-:()2): 
FramfOr an en hogspanningsluftledning i ommdets nordostra del maste kablas eller ati 
skyddsavst!rid maste hallas. samt an befintilg stolptransfomiator maste skyddas av ett E
ollll1\~e med. ~rforcierligt skyddsavstand till briinnbart. material 
Alia kostnader lor kablifiering av luftleditinge.il och everituella ovriga rorandringar ska 
baras av exploatoren. 

Sydostra Skanes Riddningstjinstf'orbuud· (2007-JO-i9): 
Har ~nget att erinra ur risks}tnpunkt. 
Frarnfor att lirandvatten oor finnas tillgangligt i om:n\det enligt VA v -nonn . 
Tillfa:rtsviig~r ska uttOras sa ati uppstallningsplais fOr tunga brandfordon blir max 50 meter. 

Kommen(ar: ~Y11punktema beaktas o~h utreds i det.forts_atta planarbetet. 

Kjell Heoricson. Rorum 72:19. (2008-0J-02): 
Friunror att tiinkt exploatering inte bor innebara inskriinkningar i jordbruksverksamheien 
saint dju.rhAiiniilg~n pA RoTu.m 72:i9.. · · · 

Kommentar: Synpwikterna beaktas och utreds vi dare i det fortsatta planarbetei. 

Kommunstyrelsens utskott (2007-11-24 ): 
Kornmunstyrelsens utskott ser en fOrdei rned att ornrlldeha Rorum4:3 och 24: I i behandlas 
samtidigt. 
Kornmunstyrelsen anser att man bor se over mojlig exploateringsgrad fOr omrAdet och en 
begransning av utfartema mot Kullaviigen. 

------· -·····-··· ·------------------~---'--------'-----' 
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Sammanfattnilig: 
Fpljande utgor u~giingspunktvid upprattande av detaljplanen: 
Planarbetet syftar till att g~I).OITl ny bebyggelse varn_a om och forstarka de overordnade 

befintliga landskapselementen i omrndet sA att omrndets verkliga komplexi!eten kan ges 
samnianhang i nutid. 
Exploateringsgrad, placering·och utformning,av ny bebyggels·e kommer att provas med 
hansyn tagen till orrn:_adets fOrutsattningar. 
Stor yikt k9mm_er att l~ggas vid r~da:n.~e land~kapsbild samt omradets niirhet till 
omriiden av riksintresse, Tekniska fragor kommer att utredas. 
Samhiillsbyggnadsnamnden fOreslas godkiinna programsamradsredogoielsen sotri grund 
f6r upprattande av detaljplail fOr Rorum 24:11. 

Maria Alfredssori Engberg 
· Planarkiteki · 
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ANTAGANDEHANDLING . . 4£nr:/~1.!P.~.~.~ .... · ............ I 
-Detaljplan for Rorum 4:3, 24:11 i Rorum, Simrisbamns kommun, SkBne Hin 

UTLATANDE 

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler fOr nonnalt planfOrfarande. 
F<>rslag till detaljplan fOr R<>rum 4:3, 24: II i R<>rum bar varit utstalld under tid en· 
23 februari- 23 mars 2009. 
Planforslaget har skickats pA remiss till kommunala forvaltningar, sakagare samt myridigheter: 
Kungorelsen infordes i Ystad Allehanda 2009-02-21 

FOijande har godkant f'Orslaget: 
Kultur och fritidsnamnden (09-03-12) 
Scanova (09-02-26) 
Ksub (09-03-04) 
Socialnamnden (09-02-28) 
Sydostra SkAnes Raddningstjanstforbund (09-02-28) 
E.ON (09-03-30) 
Lantmliteriet (09-03-04) 

FOljande bar Himnat synpunkter p:\ f'Orslaget: 

Uinsstyrelsen (09-03-23): F<>rslaget strider inte mot de intressen Lansstyrelsen har an bevaka enligt 12 
kap I §plan- och bygglagen. Bestammelsen angAende st<>mingsskydd betraffande trafikbuller b<>r 
fOrtydligas. Npekar an bebyggelsen pa Rorum 24: II Jigger i nara anslutning till betesmark som ar av 
klass-2 i Angs- och hagmarksinventeringen. Planbeskrivningen bor kompletteras med den analys av 
planens pAverkan pa landskapsbilden som finns i samrAdsredog<>relsen. Krav pa dispens frAn 
biotopskyddet ska srivas in i genomfOrandebeskrivningen. Informerar om att den starkt hotade arten 
daggbjombar har pAtriiffats i norra.delenav planomrAdet, och att det vore positivt med bevarande
inriktade Atgarder. 
Kommentar.' Bedomningen ar att avstandet till vag 9 ar sa start att de tillkommande, i sig 
bullerskyddande, byggnaderna kommer aft utgora erforderligt skydd for trajikbul/er, dessutom kan 
planlosning utformas, och uteplatser p/aceras, sa att bullerexponering undviks. Bedomningen iir att 
den ovre byggratten pa Rorum 24:11 Jigger pa ett respektfullt avstand fran den vardefu/la hagmarken. 
Efierfragad analys av landskapspaverkan och krav pa dis pens fran biotopskydd skrivs in i plan
respektive genomforandebeskrivningen. 

' -
Vagverket (09-03-19): Bestammelser angaende st<>mingsskydd ska kompletteras med redovisning av 
hur gallande riktvarden'for buller ska innehAIIas. lnnan antagande mAste en finansierings- och 
genomtorandeoverenskommelse tecknas mellan kommunen och Vagverket betraffande ny trafiksaker 
korsning vid Kullaviigens anslutning till vag 1575. 

Kommenrar: Bedomningen ar art avstandet till vag 9 ar sa stort at( de tillkommande , i sig 
bullerskyddande, byggnaderna kommer att utgora erforderligt skyddfor trajikbuller, dessutom kan 
planlosning utformas, och uteplatser placeras, sa att bu/lerexponering undviks. Avtal betraffande 
genomforandet ska tecknas mel/an kommunen och Vagverket. Foretaget ska bekostas av 
exploatorerna. 

Tekniska avdelningen (09-03-26): Ledning for dagvanen finns inte i omrAdet. Dagvannet fran bade 
tomter och gatumark mAste tas hand om lokalt enligt gallande toreskrifter tor vanenskyddsomrade. 
Portama in till omrAdet bor fasas av sa att svangradie och sikttriangel enligt kommunens policy 
uppnAs. 

Kommentar: Efterfragade korrigeringar gors. 



'·-

Barbro Lagergren Russ (08-11-05, onskemal inkomna mellan samrad och utstallning): Onskar bland 
annat sWrre byggratt fi>r tvftfamiljshus i oster langs Kullavagen. 

Kommentar: De korrigeringar som gjorts pa Rorum 24:11 omfattar bla. utdkning av byggriilt for 
bostad fran 110 till 130m2 samt utvidgning av mark som for bebyggas med uthus och garage pa de 
viistra byggratterna. Viss korrigering av byggratternas placering i forhG/lande till varandra med syfie 
all astadkomma biillre !jus- och siktforhGl/anden har skett. 
Onskemal om storre byggriilt i aster kan ej tillgodoses med hanvisning till p/anens overordnade 
struktur. 

Sammanfattning 
Med anledning av inkomna synpunkter har detaljplanen reviderats i foljande avseenden: 
Generellt korrigeras den vag som benamns 1575 till vag 1573. 

Plankartan: 
Tillfartema till Rorum 4:3 fran Kullavagen fasas av och ges sikttriangel. 

Planbeskrivning: 
Analys av planens paverkan pa Landskapsbildsskyddet infi>rs. Tillfartema till Rorum 4:3 fasas av och 
ges sikttriangel. Dagvatten fran bade tomt och gata ska tas om hand lokalt enligt foreskrifter for 
vattenskyddsomrMe. Stomingsskydd betraffande trafikbuller fi>rtydligas. 

Genomfdrandebeskrivning: 
Krav pA dispens frAn ingrepp i biotopskyddade stengardesgardar och laplanteringar inrors. 

Kvarstiende synpunkter 
Foljande sakagare har inte fatt alia sina synpunkter tillgodosedda: 
Maj-Britt Malmquist (Rorum 4:3) 
Barbro Lagergren Russ (Rorum 24: II) 
Kjell och Gulli Henricsson (Rorum 72:2) 
Ann-Kristin Nilsson (Rorum 58:2) 
Vagverket 

Stallningstagande , . 
Plan- och bygglovsavdelning anser i' en samlad bedomning att detaljplanen har tagit erforderlig Mnsyn 
till inkomna yttranden och sammanvagt dessa i en helhetsbedomning mellan olika allmanna och 
enskilda intressen. 

Forslag till beslut 
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas godkanna sarnrAdsredogorelsen och ovriga utstallningshandlingar 
tillhorande detaljplanen fi>r Rorum 4:3 samt Rorum 24: II i Rorurn , rev .2009-03-30 och skicka den 
vidare till Kommunfullrnaktige 'ror antagande. 

Sirnrishamn 2009-03-30 

---------------------- ·-
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F ASTIGHETSFORTECKNING 

Maria Alfredsson Engberg 2008-07-03, rev 2009-01-23 

Detaljplan ffir Rorum 4:3 och 24:11, Simrishamns kommun, Slo\ne Jan 

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress 

F ASTIGHETER INOM PLANOMRADET 
:RORUM 4:3 MALMQVIST,MAJ-BRITT 

.RORUM 24:11 

~ 

GAFFELGRAND 16 
27142 YSTAD 

LAGERGREN RUSS,BARBRO 
KULLA V AGEN 12 
272 95 SIMRISHAMN 

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET 
;RAMNAKULiA 1.:1 GILSTR1NG,KARE GOSTASSON 

RAMNAKULLA KULLA GARD 
272 95 SIMRISHAMN 

RORUM 4:8 

RORUM 24:4 

RORUM 28:33 

RORUM 58:2 

RORUM 72:2 

FREDRIKSSON,BENGT 
FREDRIKSSON,BODIL . 
SODRA APPELROSV AGEN 6 
272 95 SIMRISHAMN 

SE RAMNAKULLA 1:1 

OLSSON,JAN TORE 
GAMLA VEMMERLOVSV AGEN 7 
272 95 SIMRISHAMN 

NILSSON,ANNE KRISTINE 
ELISA BET 
VASSGATAN 15 
271 33 YSTAD 

HENRICSSON,GULLI ANN-MARl 
HENRICSSON ,KJELL 
RORUM SKONABACK 
272 95 SIMRISHAMN 

Ovrigt 

Dnr 20071111 



Fastigbetsbeteckning 
RORUM 72:5 

_RORUM 72:6 

R6RUM 72:18 

-RORUM 72:19 

RORUM S:11 

Agare/lnnehavare, adress 
NILSSON ,JORGEN 
LIST ARUM 3003 
273 98 SMEDSTORP 

HAMREN,MAY MIMIISSA-TAHA 

HAKANSSON, INGEMAR ANDERS 

KULLA V AGEN 6 RORUM 
272 95 SIMRISHAMN 

JONSSON,ELNA INGER 
MARGRET 
JONSSON,HANS AL V AR 
RABOA FORSEMOLLA 

272 95 SIMRISHAMN 

SE RORUM 72:2 

BO INGEMAR ERIKSSON 
RORUM GAMLEGARD 
272 95 SIMRISHAMN 

A NIT A TAPPER 
RORUM HAKANSBORGSGARD 
272 95 SIMRISHAMN 

STAFAN TAPPER/JOHANNA 
LILJEKVIST 
TROLLEBERGSV AGEN 83 A 
227 31 LUND 

Uppgifterna ar biimtade fran TEFAT/FIR fastigbetsinformation 

Eva Ferlinger 
planarkitekt 

; -

Ovrigt 

VAGAR 



~ LJ\NS~TYRELSEN v ISKANELAN 

VAr refef'ens 

Samhiillsbyggnadsavdelningen 
Ola Jonsson 
040-25 23 14 
ola.jonsson@m.lst.se 

YTIRANDE 

2007-11-12 

S tadsark.itektkontoret 
Simrishamns kommun 
272 80 Simrishamn 

Program for Rorum 4:3 och 4:8, Simrishamns kommun 

Programmet belyser pa ett relativt sparsamt satt kommunens intentioner for det 
foreslagna planomradet. Lansstyrelsen framfOr nedan nagra synpunkter som bor 
beaktas i det fortsatta planarbetet. 

Balsa och sakerhet 

Vag 9 ar en rekommenderad viig fOr transport av farligt gods. Hiir galler 
skyddsavstand. Vagledning for fortsatt planarbete finns i Unsstyrelsens 
Riskpolicy och Riktsam. · 

Skyddsavstand till hastgArdar och djurhrulare maste utredas. 

Pagaende klimatforandringar maste beaktas. Narheten till hav och aar/vattendrag 
och dess inverkan maste beskrivas. Eventuella hoga grundvattennivaer och dess 
paverkan pa kommunalteknisk lorsoijning bor undersokas samt konsekvenser for 
mark och bygghojd. 

Vidare information finns i Agrisrapporten samt Lansstyrelsens remissversion av 
Stigande havsniva- konsekvenser fOr fysisk planering samt SMHI:s rapport ang 
framtida medel och hogvattenstand i Skane och Blek.inge. 

Om transformatorstation skall uppforas inom planornrc\det skall 
Elsakerhetsverkets foreskrifter hallas samt omradet runt stationen inhagnas med 
hansyn till barns sakerhet. 

Gang- och cykelviigar till skola bor studeras sA att siikra forbindelser kan uppnAs. 
'\., .. -· 

SIMRISHAMNS KOMMUN 
Samh!llsbyggnads~!mnden 

2007 ·11- 1.~ 

Olartenr. Oiarieplanrtt{ 
~601 ill 
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Naturmiljo 

Strandskydd 

YTTRANDE 

2007-1 1-12 

Planhandlingama anger att sydvastra delen av planomradet omfattas av 
strandskydd. Lansstyrelsen kan inte finna att sa ar fallet. Strandskyddsomnidet 
tangs backen Jigger aster om planomradet. 

Landskapsbildsskydd 
Planhandlingama anger att omradet omfattas av fOrordnande enligt 19 § 
naturvardslagen, sa kallat landskapsbildsskydd. Beslutet om f6rordnandet anger 
att fOrordnandet upphavs nar detaljplan antas fOr ett omrade. Detta autornatiska 
upphavande innebar dock inte att komrnunen kan avsta fran en bedomning av hur 
landskapsbilden kommer att paverkas av den planerade exploateringen. 
Landskapssektionen fOrutsatter att en scidan bedornning kommer att redovisas i det 
fortsatta planarbetet med angivande av t ex antal planerade bostader och 
byggnadsvo I yrner. 

Biotopskydd 
Stengardsgardama som avgransar omradet i vaster och soder ar biotopskyddade 
och dispens kravs fOrt ex genombrott for vagar. For att medge dispens kravs 
sarskilda skal. For att bevara bade naturvardena och de kulturhistoriska vardena 
som stengardena utgor bor dessa sa langt som mojligt bevaras. De bor aven 
omfattas av en planbestammelse som anger att de inte tar skadas, laggas over med 
jord mm. 

Aven laplanteringama i ostra och vastra kanten av planomradet kan vara 
biotopskyddade. I bilaga 1 till forordningen ( 1998: 1252) om omradesskydd enligt 
miljobalken mm definieras alle enligt fOljande: "Lovtrad planterade i en enkel 
eller dubbel rad som bestar av minst fern trad langs en vag eller det som tidigare 
har utgjort en vag eller i ett i ovrigt oppet landskap. Traden skall till overvagande 
del utgoras av vuxna trad". Landskapssektionen kan inte med hjalp av underlaget i 
programmet avgora om laplanteringen uppfyller alla dessa kriterier, men bedomer 
att det kan vara mojligt. 

Kulturmiljo 

Det kulturhistoriska vardet av landskapsbilden samt Rorum och Viks byar 
minskar radikalt om byama byggs samman. 

2(3) 
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YTIRANDE 

2007-11-12 

De berorda fastigheterna, Rorum 4:3 och 4:8, ligger inte inom riksintresse for 
kulturmiljovArden. Omradet ligger dock mellan byama Rorurn och Vik som ar 
utpekade kulturhistoriska miljoer. De fordjupade oversiktsplanerna for Vik och 
omradet kring Stenshuvud ar upprattade pa grund av det stora forandringstrycket i 
omradet. Det oppna landskapet med sina karaktaristiska fruktodlingar mellan 
sammanhallna bebyggelsegrupper hotas av exploateringen. De nu aktuella 
fastighetema ar inte sammanhangande rned Rorurn och forsvarar darfor 
upplevelsen av det oppna landskapet mellan Rorum och Vik. 

Vag 9 ar utpekat som regionalt intressant for kulturmiljo.varden. Fruktod.lingama i 
detta omrade ar en viktig del av den speciella karaktiiren nar man kor langs vagen. 
Fastighetema gransar upp mot riksintresset fOr kustzon. I detta fall ar 
fruktodlingama en avgorande del av det kulturhistoriska vardet i kustzonen. Om 
den foreslagna bebyggelsen uppfors minskar vardet av ri.ksintresset for kustzonen. 

I handHiggningen av detta arende har forutom undertecknad deltagit Andrea 
Nowag, Landskapssektionen, Ann-Margreth Brick, Beredskapssektionen och 
Alice Oberg, kulutrmiljosektionen. 

/} 

all 
~ ~ f 7mson 
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VAr referin's 

samhallsbyggruid.sa vdeiiliJlgen 
Ola Jonsson 
040·25 73 14 
ola:jonsson®m; lst.se 

YTTRANDE 

2008·0i~21 

·Stadsarkitektkoritoret 
.Sitririshamns kominun 
272 80 Simrishamn 

Program for Rorum ·24:11, Simrishamns ·kommun 

I,.ans~tyrelsen har·under programs~Adet fiitt rubricef114. pJan pA remiss~ 
Planprogrammets.syfte ~r aH klargora torutsattningama for upprorandet av 
bostadstiebyggels'e i ett omrade som illte tldlgare ar detaljpla~elagt. 

Lanss~yre~~e~ ~r;t~er ~tt det .finns ~u antal frAgestal~n.ingar ay re!~vaps for de.n 
konunande plaril~ggni_qgeq, som inte redovisas i program met Foljande 
synpunkter .bor diirror beaktas i det fortsatta planarbetet. · 

Halsa och sakertlet 
·skyddsavstand till' hastgArdar och djurhAllare maste. utredas. 

Pagaende klimatfciriindringar maste beaktas avseende relativ narhet till havet sarnt 
aar/vattendrag. Vidare bor ~ventueJia hqga grundvattenniv~~r och <tes~ pave~kan 
pa kommunalteknisk forsorjniqg utredas och forhijlandet markhojd - bygghojd 
ldar~~ras. . 

Agrisrapporten och remissversion angaende stigande havsniva;;..... konsekvenser.fOr 
fys.isk planeril}g samt SMijl rapport ang fr~rptida me<t.el och ~ogvatten~tcil}<i i 
Sk~e qch Blekinge bifogas. · 

Om transformatorstatio.ll skall uppforas irtom planomradet·skali 
Elsakerhetsverkets fOreskrifter hallas samt omrAdet runt stationen inhagnas med 
hansyn_ till barns sa~erh~t 

Mojlig~etema att fardas sakert till skola gAende eller cyklande bor beskrivas 
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:9·1•'-B-0213 

Naturvard 
Landskapsbildsskydd 
Planhandlingarna anger att omradet omfattas av forordnande eriligt 19 § 
n~tunianislagen, ~-a k~lat landskapsbilgsskydd. Beslut~t om forordn<mdet apger 
att toror_dnande_t upphiiv.:s niir _deiaJjplan ~tas for ett omrade; De_f1a a1,1tomatj_ska 
~pphavande lnneba.r: dock inte att komrnuneh kan avsta fiin en bedornning av hur 
iandskapsbiiden komrrier att pAverkas av den piallerade exploateringen. 
Liinsstyr~lsen foru.tsiitter att en sadan bedornni~g ~mnmer att re~ovisas i det 
fOrtl?Blt!i plan_!lrbetet _mectangivanoe 8V t ~X antalpJ~nerade bo~t_a~ef och 
byggnadsv,olymer. 

Biotopskydd 
' t 

I h~ndljpgama-apge_s a,it ~n bjoikr_ac1 avgr~n~~r omr~~et m9t norr; BjorJcrs:den iir 
biotopskyddad oc}I dispens kriivs for ingrepp i biotopen. For ati rnedge dispens 
kriivs sfu-skiida skiil. De ·sarskilt skyddsviirda biotopem:a soin omfattas av 
biotopskyddet ailges i bilaga I tili 5 § forofdningen o·rn omrAdesskydd. Tiil de 
sijrskilt skyd~~viirdabiotopema hpr alleer; ldil1or med orngivan~e vatmark i 
odljngslandskap~t, odli_ngsrO.s@..ijordl:miksrn~~' pilev~l!ar, sm~vattei:l och. 
vatmarker (aven diken) ijordbruksmark, steilmurai i odlingsmark och !kerholmar. 
Om arbetsfOretaget riskerar att skada sadana biotoper; ska dispeils sokas hos 
Lansstyrelsen. For att bevara bade naturvardena och de kulturhistoriska vardena 
som dessa biotoper utgQr bor dessa sa l~gt s~m JPojligt bevaras_. De bor iiven 
om_f*ttas av en planbesta.rnrnelse som anger att 4e inte -tar skadas, 

Vattenskyddsomrade 
Foreskrifterna fcir vattenskyddsomrc\det ska beaktas .. 

Kulturmiljovard 
Uinsstyrelsen anser att det oppna landskapet med sina karaktiiristiska ,, 
frn:~~odlingru: rnellan samm~nhallna bebyggelsegrupper hot~ _av 'foreslaget att 
exploatera _denna fastighet; samt Rorum 4:3 & 4:8. 

Den berorda.fa5tighete~. Rorum 24: II, Jigger. ihteinom riksintresse fOr 
kultunniljoyarden. Omradet ligger dock melt an byam~ Rofl1m och Vik spm iir 
utpekade kultuthistori_ska miljoer. De fordj~pad~ ove~iktspJaner:na for Vik och 
omrltdet kring Stenshuvud ar· uppriittade pi\ grund av det stora· forandrin~strycket i 



~ LA.NSSTYRELSEN 
~~ I SKANE lAN 

YTTRANDE 

omrddet. Den nu aktuella fastigheten iir inte sammanhangande med Rorum och 
forsvarar diirfor upplevelsen av det oppna landskapet mellan Roruln ~ch yik. 

I programhandlingen pa sidan 5 star "Det anses vasentligt att de landskapsstrAk. 
som omger omrAdet tar forbli obebyggda i framtiden, sA att Rorum och Vik inte 
mister sina siirarter som byar. Eventuell ny bebyggelse skall utformas 
omsorgsfullt." Forutom denna plan pagAr samtidigt en planprocess angc\ende 
bostadsbebyggelse p! fastigheterna Rorum 4:3 och 4:8. ,. 

Vag 9 iir utpekat som regionalt intressant fOr kulturmiljovarden. Fruktodlingama i 
detta oi1U'8de iir en viktig del av den speciella karaktiiren nar man kor tangs vagen. 
Det oppna landskapet med sina karaktiiristiska fruktodlingar mellan 
sarmnanhallna bebyggelsegrupper hotas av den fOreslagna exploateringen. 

Fornmbmen 
Trakten ar mycket fornlamningsrik. Infor eventuell utbyggnad kan en siirskild 
utredning bli aktuell. Behovet av en sadan skall bedomas genom besiktning av 
omradet. 

I handliiggningen av iirendet har deltagit Alice Oberg och Sonja Wigren, 
kulturmiljosektionen, Andrea Nowag, landskapssektionen och Ann-Margreth 
Brick, eredskapssektionen . 
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~~r i'eferens 

Samhallsbyggna·d.savdeinlngen 
Ola Jonsson 
040-25 23 14 
ola.jonsson@m.lst.se 

·Stadsarkitelctkciritoret 
Sinirishamris kommuh 
272 80 Simrishamn 

Program for Rorum 24:11 ~ Simrishamns kommun 

UinsstyrelseQ har under programs~MetfAtt rubricerad. plan pA remiss. 
Pl~programmeissyfte ar att klargora fOrutsattningama for uppforandet av 
bostadsbebyggelse .j ett Omf~de SOtil inte tid{gare·ar detaJjpJarieJagt. 

~iiQs~tyr~lsen ;:tnser att det finns ett·antal frAgestal1ning~r av re.JevaQs for (J~n 
kommande pllll)I~~gnipgen, som inie redoviSS$ i programmet. Foljande 
synpunkter bor diirfOr beaktas i det fortsatta planarbetet. 

Halsa och sakerhet 
S~yddsavstand till hastgardar och ~jurhlillare mru;te utredas. 

Pagaende klimatforandringar maste beaktas avseende relativ narhenill havet samt 
aar/vattendrag. Yidare bor ev~ntl:J~lla hoga grundvattennivaer och ~ess·pAverkan 
pa kommunalteknisk fOrsorjniQg utredas och forhallandet m~khojd - bygghojd 

. klargoras. · 

Agrisrapporten och remissversion angaende stigande havsnivli- konsekvenser for 
fy~_isk pl@eri~g s_antt SMHI r~ppq~ ang fraJ11~da~edel och.hogvattenst!nd_i 
Ska(le och Blelcinge bifogas. · 

Om transformatorstatiol1 skail uppforas iriom plariorilradet'skall 
Elsakerhetsverkets toreskrifter h~llas samt omrlidet runt stationen inhagnas med 
hansyn till bam!) ~a~erl}~t. 

Mojligheterna att·fardas sakert till skola gliende eller cyklande bor beskrivas 

Pos~dntSI BKOksadi'H$ Telefon Telefu 

205 15 Malmo Kungsgatan 13 040.25 20 00 vx 040.252325 

291 86 Krislianstad 0 Boulevarden 62 A 044·25 20 00 vx 04<1~252325 

SIMRISHAMNS KOMMUN 
Stt~h'tlll~bj ~~~~ 1'\ii rl\n~r"" 

2oos ~o1~ 2 ~ 

PostglrotBankgfro E-posi www 

6 88 11·9 ransstyrelsen@m.lst.se www.m.lst.se 

5050-3739 
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Landskapsbildsskydd 

YJTRANDE 

Planhandlingama anger att omradet omfattas av fOrordnande enligt.J9 § 
naturvArdslagen, s.a kallat laJ.)dskapsbildsskydd. Beslutet ~~ forordnandet anger 
att rorm:dnandet upphavs nar detaJjplan antas fOr ett omrade; Detta autOtl1atiska 
tipphavahde 1nnebar dock inte attkominunen kan avstA fran en bedomning av bur 
iancis.kapsbiiden komtrier att paverkas av den plaherade exploateringen. 
Lansstyr~lsen forutsiHter att en sadan bedomning ~o~mer ~tt redovisas i det 
forlsatt~ pl~narbetei med angivande av t ~~ antal pl~nerade bosta~er och 
byggnadsvolymer. 

Biotopskydd 
I h~ndlingama anges att en bjorkrad avgransar pmradetl))pt norr. Bjorkraden ar 
biotopskyddad och dispens kravs for ingrepp j bioiopen. For att medge dispens 
kravs sarskilda skal. De sarskilt skyddsvarda biotopema som omfattas av 
biotopskycidet anges i bilaga I till 5 § forordningen om omrAdessk.ydd. Tiii de 
sarskilt skyddsvardabiotopema hor alleer, kallor med omgivande vatmark j 
odlingsl.andskapet, odli.ngsrosen i jordbruksmar~, pileval.lar, smavatten och 
vatmarker (aven diken) i jordbruksmark, stenmunir i odlingsmark och 8kerholmar. 
Om arbetsforetaget riskerar att skada sadana biotoper, sica dispeils sokas hos 
Uinsstyrelsen. For att bevara bade naturvardena och de kulturhistoriska vardena 
som dessa biotop~r ~tgor bor dessa sa langt som Jpojligt pevaras. De bor aven 
omfattas ~v en planbesiiimrnelse som anger att de inte fAr skad~s. 

Vattenskyddsomnide 
F oreskrifterna ·tor vattenskyddsomradet ska beaktas. 

Ku lturmiljovard 
Liinsstyrelsen anser att det ~ppna landskapetmed sina karaktaristiska 
fruktodlingar mel~an sammanhallna bebyggelsegrupper hotas av foreslagef a~t 
expioatera .derma fastighet, samt Rorum 4:3 & 4:8: 

Den beroida fastigheten. Rorum 24: 1 I, Jigger inte iilom riksintresse tor 

kultunniljovdrde~. Omradet Jigger dock mellan byama Rorum och Vik $Om ar 
utpekade kulturhistoriska miljo~r. De fOrdjupade oversiktsplanema for'Vik och 
omradet kring Stenshuvud ar uppriittade pA grund av det stora foriindringstrycket i 
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omrddet. Den nu aktueJia fastigheten ar inte sammanhangande med Rorum och 
rorsvArar diirfor upplevelsen av det oppna landskapet mellan Rorum och Vik. 

I programhandlingen pa sidan 5 stAr "Det anses viisentligt att de landskapsstnik 
som omger omradet tar forbli obebyggda i framtiden, sa att Rorum och Vik inte 
mister sina siirarter som byar. Eventuell ny bebyggelse skall utformas 
omsorgsfullt." Forutom denna plan pagAr samtidigt en planprocess angAende 
bostadsbebyggelse pA fastighetema Rorum 4:3 och 4:8. 

Vag 9 iir utpekat som regionalt intressant fOr kulturmiljovarden. Fruktodlingarna i 
detta omrade iir en viktig del av den speciella karaktaren nar man kor Hings vagen. 
Det oppna landskapet med sina karakHiristiska fu.Jktodlingar mellan 
sammanhallna bebyggelsegrupper hotas av den fOreslagna exploateringen. 

F ornmitmen 
Trak.ten ar mycket fomJamningsrik. Inror eventuelJ utbyggnad kan en siirsk.iJd 
utredning bti aktuelt. Behovet av en sadan skall bedomas genom besiktning av 
omradet. 

I handliiggningen av iirendet har deltagit Alice Oberg och Sonja Wigren, 
kulturmiljosektionen, Andrea Nowag, landskapssektionen och Ann-Margreth 
Brick, eredskapssektionen. 
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V6r referens 

Sam hal lsbyggnadsavdelningen 

Johann<! Kaaman 
040-25 22 14 
johanna.kaarnan@lansstyrelsen :se 

YTTRANDE 

2009-03-23 

S~hall~byggnadsforvaltningen 
Plan~ 9ch pygglovsavdeiningen 

- . 
Simrishainns kominlin 
272 80 Simnshamn 

Utstallning av detclljplan for Rorum 4:3 och Roruni 24:11, 
Simrishamns komm.un · 

f.or5la.g~t strjcier inte mot de intr~ssen Uinsstyr~Jsen bar ari bev~a enligt 
12 kap '1 § plan- och .bygglagen. 

Allmant 
Syftet med deialjplanen ar an mojliggora bebyggelse av fastighetema Rotum 4:3 
och Roium 24.:11 med 16 respektive 3 enbostadshus samt inojliggora gemensam 
vag, riafurmark och gang"' och cykelvag. 

Halsa och sakerhet 
A vseende Kullavagens anslutning till vag i 575 ska Vagverkets yttrande beaktas. 
Bestammelsen angaende stomingsskydd bor komp1etteras med en redovisning ay 
bur giillande riktvarden for buller ska innehallas, till exempel med plal!k eller 
bull(!rv!!ll, vi~ket bor fr~mg~ av planhan.4lingama . 

. Ovrigt 
Naturv~rd 
Uinsstyrelsen · bedomer atf !Jlan i planomradets vastra del inkraktar pa orilrAdet 
soi:n ingar soin ett klass 2-objekt 1 Angs- och hagmarksinventeriilgtm. 
Lansstyi'elsen konstatetar att omradet inte liihgre ar naturmark utan kvartersmark, 
vilket iir en.rorsamring eftersorn miturvarde~ k~ g~ fdrlorad~. De tva ytter~ta 
fastighetema kommer nu ait ligga i nara anslutriing till en betesmark som 
Lansstyrel~en ~evjljai hog~~a miljoersattnin~ fcir . 

Bta6ksadAIU Telefon Telefax Pluigiro/Bankgiro E~al wwW 
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Landskapsbildsskydd 
Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen bor kompletteras med den beskrivning, 
som Aterfinns i samrndsredogorelsen, av hur landskapsbilden kommer att pc\verkas 
av den planerade exploateringen. 

Biotopskydd 
Uinsstyrelsen vill med tanke pA bur skyddsbestammelsen n1 ar formulerad 
informera om att det kriivs dispens fiin biotopskyddsbestammelsema fOr att fa.lla 
enstaka triid i det som utgor en alle. Detta galler iiven om det finns skal ur 
trafiksakerhetssynpunkt for Atgarden. En alle definieras som lovtrii.d planterade i 
en enkel eller dubbel rad som bestAr av minst fern triid i ett oppet landskap 
alternativt Hings med en vag eller det som tidigare utgjort en vag. Triiden ska till 
overvagande del utgoras av vuxna trad. Alleer behover inte ha anknytning till 
jordbrukslandskapet. Se Plan PM Biotopskydd i detaljplaner: 
http://www.lansstvrelsen.se/skane/Kartor och planeringsunderlag/PianPM/. 
Av genomforandeb~skrivningen bor framgd att dispens kdivs for ingrepp i 
biotopskyddade stengardesgArdar och Hiplanteringar. 

Hotadart 
Uinsstyrelsen vill ur naturvarossynpunkt informera om att man i det norra 
naturomrndet fOr nAgra Ar sedan hittat daggbjombar (Rubus glauciformis) som iir 
starkt hotad enligt artdatabankens nationella rodlista. Arten har inget formellt 
skydd, men om ~en finns kvar pA platsen vore det positivt med bevarandeinriktade 
!tgiirder. · . 

. \ 

I handUiggningen av detta arende bar forutom undertecknade deltagit Jenny Hall, 
Naturvcirdsenheten och Alice Oberg, Kultunniljoenheten. 

Asa Bjorn 

. Johanna Kaaman 

Kopia via e-post ·till: 
Kerstin Nilennark, deltagande Unsstyrelsen, Viigverket Gert-Inge SchOdin 

Bilaga: Artfaktab/ad Daggbjornbiir 
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Rosac~ae 

Rubus glauciformis 
daggbjornbar 

$TARKTHOTAD (sN) 
B2ab(ii,iii}; C2a(i) 

Oi"dn. Rasa/es, Fam. Rosaceae (rosvtixter), Rubus subgeri. Rubus sect C.orylifo/ii, Rrifnis glauciformis (C. ~· 
Gust.) ex H: Hyl, 

Beskrivoing. Daggbjombar a,r ett ldgvuxet, mycket sarpraglat ~pbjorn.bar som Ian 
igerikiinnes pa det bladaggiga vaxlager som (liksom hos biAhalion Riibus caesius) Uicker bade 
drsskott och blomstiillningsgrenar. Pd de sistniirn11da fi!lfls aven kortskaf:lade gl~ndelhar, vilka 
aven rorekommer pA foderbladens ytor; Xrypbjombar (sect Corylifolit) skiljer sig fran akta 
bjombar (sect. Rubus) bland annat genom 'kortare skaft pA smAbladen, de nedre 6--2 mm m·ot 
2-6 mm, de ovre sidobladen 3-19 mJn (91ot 12-7? J:ll'!l); ·smAbladen overlappllr of!~st (mot 
siillan overlappaiide); fiukt matt (mot frukt blarik); stipler lansenlika (mot stiplef lineara). 

Utbredning och status. Daggbjombiir fdrekommer i Sverige i Skane (23 aktuella lokaler 
framst I sodra .och ostra SkAile), Biekinge (fynd frAn 30 ekorutoi:', de flesta nara havet) samt i 
Smaland (Kalmar Ian, 7 ekorutor). Pa · Ol~n~ finns ocksa migra enstaka ·aktuella fynd av 
daggbjombar. Artens ovriga utbredriing omfanafsydostligaste Danmark och norra Tyskland. 

Ekologi. Daggbjombar viixerpa Jjusoppna stallen och fOrefaller vara vafmekravande. 

Hot. lgenvaxning och viigrensrensning kan ·vara hot mot daggbjombar. AlltfOr hardhiint 
rojnirig larigs stenmurar och dkerrenar kan utgora ett hot. 

Atgarder. bet ar viktigt att havden. bibehAits ·pa de havdade Iokalema med daggbjornbar. 
Bercir~~ myndigheter o~h Jl?.arkligare ·bOr infon:neras om ari~ns forekomst~r~ 
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