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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BOSTADSRÄTTSFÖRENING WEST I MALMÖ

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL:

Förvaltningerä�ele
Reultaträkning
alanräkning
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten.
Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på
hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i
förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför
ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå
e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte
okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte
något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje år vilket
vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I
en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och
ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om
umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad
i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka
förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen
etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om
gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta de har och när det är
dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT
2023-04-26 13:12:44

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2017-12-14.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Malmö Aktern 3 på adreen Vätra Varvgatan 32A-F, 34A-C, 36A-
och Lilla Varvgatan 13A-L i Malmö. Föreningen har 73 otadrä�er om totalt 5 506 kvm och 4 lokaler om 396
kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Trgg-Hana.

Leo Wallin oneon Ordförande
Kjell Ma�a Maltelid uppleant
erth Löndahl treleledamot
Marina otröm Klinglöf treleledamot
Thoma Højland treleledamot
Rolf Ohlon konomianvarig
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FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR

ÖVRIG VRKAMHTINFORMATION

KONOMI

otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT
2023-04-26 13:12:44

Årredovining 2022

Mikael rotedt, Lielo� Wickzén och ven Flodin.

Firman teckna av trelen, �rman teckna av två i förening av ledamöterna

Pauline rika Jeane�e Lennarton Revior

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-08. trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda
ammanträden.

konomik förvaltning Nao
Teknik förvaltning Hagtorn

Vid den extra föreningtämman 8 decemer 2021 valde n trele med medlemmar i föreningen. Denna
verkade fram �ll ordinarie årtämma 8 juni 2022.

Vid tämman godkände ockå två mo�oner, om åda har uppfllt under verkamhetåret. Väghinder har a�
ut i gränden för a� hindra o�llåten genomfarttra�k, och en hjärttartare �nn nu placerad utanför hien på
entrevåningen i trapphuet Lilla Varvgatan 13K. Det har även ke� ordnat med

• proviorika taket kring gräma�or för a� undvika kador,
• en arnäker grind har a� upp vid källartrappan på innergården,
• omkltning har omeörjt för parkeringar, där parkeringen på gaveln av townhouen är märkt om

handikapparkering enligt urprunglig tadplan, och en av gränden övriga parkeringar har ändrat från Volvo
M �ll vanlig parkering,

• Portarna �ll 13K och miljörummet har få� tarkare automa�k för a� ä�re klara de hårda vindarna,
• llådcklar har tagit emot och intallerat i ckelkällaren

trelen har även judit in �ll gemenamma trivelak�viteter, inkluive glöggmingel, grillfet, kräpplockardag,
och trivelkvällar.

Väentliga händeler under räkenkapåret
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FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

ÖVRIGA UPPGIFTR

otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT
2023-04-26 13:12:44

Årredovining 2022

Föreningen har följt ekonomik plan med elut om en avgi�höjning på 2% med tart 1 januari 2023. � av
föreningen tre lån har övergå� �ll rörlig ränta från juni 2022, övriga två är undna �ll 2024 repek�ve 2026.
Amortering ker enligt ekonomik plan och likviditeten är forta� god i föreningen. trelen följer även den
ekonomika utvecklingen i allmänhet, och har under året juterat kotnader för medlemmarna för de
gemenamma avtal för el och varmva�en.

Föreningen har under 2022 tecknat elhandelavtal med kelle�eå Kra� A amt erviceavtal för
lu�ehandlingintalla�oner med Ven�la�on ntreprenad A.

treleledamot Joel Johanon har vid årki�et 2022/2023 avlutat i� treleuppdrag. I amand med de�a
har trelen valt in Rolf tefan Ohlon om ordinarie ledamot i trelen.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 110 t. Tillkommande medlemmar under året var 10 och
avgående medlemmar under året var 11. Vid räkenkapåret lut fann det 109 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 5 överlåteler.
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otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT
2023-04-26 13:12:44

Årredovining 2022

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 5 342 945 2 499 375 0 0
Reultat e�er �n. poter 133 439 -574 751 -19 720 4240
alanomlutning 327 559 219 331 388 340 285 368 820 166 523 778
oliditet, % 73 72,11 0 0
Y�re fond 300 000 - - -

Taxeringvärde 176 872 000 52 090 000 - -

otadta, kvm 5 506 5 506 5 506 5 506
Åravgi� per kvm
otadrä�ta, kr

697 695 - -

elåninggrad, % 26,82 27,00 - -

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för
ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 239 555 000 - - 239 555 000
Fond, �re underhåll 0 - 300 000 300 000
alanerat reultat -15 605 -574 751 -300 000 -890 355
Året reultat -574 751 574 751 133 439 133 439
get kapital 238 964 645 0 133 439 239 098 084
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-756 916

-756 916

otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT
2023-04-26 13:12:44

Årredovining 2022

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -890 355
Året reultat 133 439

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

300 000

alanera i n räkning -1 056 916

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.

8



otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT Årredovining 2022

Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 5 342 945 2 391 126
Röreleintäkter 213 869 150 620

umma röreleintäkter 5 556 815 2 541 746

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -2 108 112 -859 732
Övriga externa kotnader 7 -134 683 -863 345
Peronalkotnader 8 -113 621 0
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 944 120 -972 060

umma rörelekotnader -4 300 536 -2 695 137

RÖRLRULTAT 1 256 279 -153 391

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 3 095 8 994
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -1 125 934 -430 355

umma �naniella poter -1 122 840 -421 361

RULTAT FTR FINANILLA POTR 133 439 -574 752

ÅRT RULTAT 133 439 -574 752
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otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 325 033 820 326 977 940

umma materiella anläggning�llgångar 325 033 820 326 977 940

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 325 033 820 326 977 940

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 129 038 15 772
Övriga fordringar 12 5 104 4 173 495
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 135 439 209 954

umma kor�ri�ga fordringar 269 581 4 399 222

Kaa och ank
Kaa och ank 2 255 819 11 179

umma kaa och ank 2 255 819 11 179

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 525 400 4 410 401

UMMA TILLGÅNGAR 327 559 219 331 388 340
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otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 239 555 000 239 555 000
Fond för �re underhåll 300 000 0

umma undet eget kapital 239 855 000 239 555 000

Fri� eget kapital
alanerat reultat -890 355 -15 605
Året reultat 133 439 -574 751

umma fri� eget kapital -756 916 -590 355

UMMA GT KAPITAL 239 098 084 238 964 645

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 57 439 172 58 175 836
Övriga långfri�ga kulder 82 225 50 600

umma långfri�ga kulder 57 521 397 58 226 436

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 29 732 500 30 100 832
Leverantörkulder 118 380 178 276
ka�ekulder 173 620 293 260
Övriga kor�ri�ga kulder 67 020 3 336 000
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 848 219 288 892

umma kor�ri�ga kulder 30 939 738 34 197 260

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 327 559 219 331 388 341

11



otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT Årredovining 2022

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för otadrä�förening Wet i Malmö har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd
ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,8 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen
�naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre
värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetka�
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT Årredovining 2022

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
l 352 073 41 323
Hreintäkter, lokaler 961 396 480 851
Hreintäkter, p-plater 48 676 26 418
Intäktreduk�on -33 733 -189 000
Va�en 9 475 21 576
Värme 165 767 16 733
Åravgi�er, otäder 3 839 304 1 993 213
Övriga intäkter 213 857 150 632
umma 5 556 815 2 541 746

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 150 265 0
Fa�ghetkötel 255 651 33 236
nöko�ning 17 006 4 318
tädning 8 738 0
Trädgårdarete 20 685 0
Övrigt 2 363 95
umma 454 708 37 650

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dörrar och lå/por�ele 2 263 15 931
Hiar 30 120 33 381
umma 32 383 49 312

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 630 689 316 827
ophämtning 157 696 125 160
Uppvärmning 162 401 134 567
Va�en 184 072 77 093
umma 1 134 858 653 648
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otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT Årredovining 2022

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 135 272 -13 055
Fa�ghetföräkringar 77 890 47 277
Fa�ghetka� 88 720 84 900
Kael-TV 184 280 0
umma 486 162 119 123

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kameral förvaltning 86 294 94 774
Reviionarvoden 11 219 6 500
Övriga förvaltningkotnader 37 170 762 070
umma 134 683 863 345

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 26 681 0
trelearvoden 86 940 0
umma 113 621 0

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader 0 429 777
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 1 119 839 0
Övriga ränteintäkter 0 -8 994
Övriga räntekotnader 6 095 578
umma 1 125 934 421 361
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327 950 000 327 950 000

-2 916 000 -972 000

325 034 000 326 978 000

otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT Årredovining 2022

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående anka�ningvärden 327 950 000 97 935 000
Omklai�cering från pågående nggna�on 0 243 015 000
Jutering köpekilling 0 -13 000 000

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -972 000 0
Året avkrivning -1 944 000 -972 000

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 84 935 000 84 935 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 129 000 000 0
Taxeringvärde mark 47 672 000 52 090 000
umma 176 872 000 52 090 000

NOT 11, PÅGÅENDE NYANLÄGGNINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Ingående anka�ningvärden 0 187 318 401
Året invetering 0 55 696 847
Omklai�cering �ll mark 0 0
Omklai�cering �ll ggnad 0 -243 015 248
Utgående anka�ningvärden 0 0
umma 0 0

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 4 173 495
ka�ekonto 5 104 0
umma 5 104 4 173 495
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otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT Årredovining 2022

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 33 986 0
Föräkringpremier 27 075 0
Förvaltning 22 265 0
Kael-TV 21 604 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 30 509 209 954
umma 135 439 209 954

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Villkorändringdag Ränteat

2022-12-31
kuld

2022-12-31
kuld

2021-12-31
wedank 2024-06-19 0,97 % 29 087 918 29 456 250
wedank 2026-06-17 1,18 % 29 087 918 29 456 250
wedank 2023-03-28 3,54 % 29 087 918 29 456 250
umma 87 263 754 88 368 750

Varav kor�ri�g del 29 732 500

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om
har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den
amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

Alla kulder förfaller inom 5 år.
amtliga lån ka omförhandla inom 5 år.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 10 000 0
l 76 257 0
Förutetalda avgi�er/hror 474 355 0
ociala avgi�er 19 839 0
Uppvärmning 36 574 0
Utgi�räntor 168 054 113 728
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 63 140 175 164
umma 848 219 288 892
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otadrä�förening Wet i Malmö
769635-7792

DNNA KOPIA ÄR TT UTKAT Årredovining 2022

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 88 645 000 88 645 000
umma 88 645 000 88 645 000

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

erth Löndahl
treleledamot

Leo Wallin oneon
Ordförande

Marina otröm Klinglöf
treleledamot

Rolf Ohlon
treleledamot

Thoma Højland
treleledamot

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Pauline rika Jeane�e Lennarton
Revior
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Bostadsrättsföreningen West i Malmö, Org.nr 769635-7792 

  

  

Revisionsberättelse 

  

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen West i Malmö 

Org.nr 769635-7792 

 

 

Rapport om årsredovisningen 

  

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen West i Malmö för räkenskapsåret 

2022. 

  

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 

väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2022-12-31 och av dess 

finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 

årsredovisningens övriga delar. 

  

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

  

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i 

förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 

enligt dessa krav. 

  

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 

  

Övriga upplysningar 

Revisionen av årsredovisningen för räkenskapsåret 2021 har utförts av en annan revisor som lämnat en 

revisionsberättelse daterad 2022-05-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovisningen. 

  

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att 

upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag. 

  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 

fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att 

fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

  

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en 

revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen 

garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag 

och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 

beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

  

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
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inställning under hela revisionen. Dessutom: 

  

- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 

inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig 

felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, 

avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

  

- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min revision 

för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala 

mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 

  

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens  

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

  

- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det 

finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till 

betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en 

väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i 

årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, 

modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 

till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 

längre kan fortsätta verksamheten. 

  

- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett 

sätt som ger en rättvisande bild. 

  

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 

tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.  

  

  

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

  

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 

Bostadsrättsföreningen West i Malmö för räkenskapsåret 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust. 

  

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 

styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

  

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 

avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och 

har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

  

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 

  

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med 
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hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av föreningens 

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

  

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens 

organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 

angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  

  

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 

revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något 

väsentligt avseende: 

  

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

  

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 

föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

  

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed 

mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 

bostadsrättslagen.  

  

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust 

inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

  

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en 

professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till 

dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka 

tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 

risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 

förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 

betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 

åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat 

om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

  

  

Ystad, den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

  

  

  

Pauline Lennartsson   

Auktoriserad revisor  
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